Asociacion paralaDefensa
del Territorio del Aljarafe

ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO

Plaza de la Mujer Trabajadora, s/n
41920 San Juan de Aznalfarache

Aljarafe , a 14 de octubre de 2008.

La Asociacion en Defensa del Territorio del Aljarafe (ADTA), asociacion registrada ante la
Consejeria de Justicia y Administraciones Publicas y domiciliada en Palomares del Rio (Sevilla), calle Cruz
del Sur nimero 8, ante la reciente exposicion al publico del documento de Avance del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (en adelante PGOU) del municipio de SAN JUAN DE AZNALFARACHE,
EXPONE lo siguiente:

1°. La Asociacion de Defensa del Territorio del Aljarafe (ADTA) es una asociacion entre cuyas
finalidades esta el ejercicio del derecho de participacion ciudadana en la toma de decisiones en
asuntos vinculados al interés publico. Para ello utiliza, entre otros, los canales establecidos en la
legislacidn sectorial, territorial y urbanistica, en los procesos de redaccion de los planes, con el fin
de velar porque en las propuestas de dichos Planes se tenga en cuenta el caracter global e
interrelacionado de los problemas sectoriales, territoriales y urbanisticos de la comarca del Aljarafe,
predomine la vision a largo plazo y los intereses colectivos por encima de la vision a corto plazo y
los intereses particulares, y se sitlen dentro de la filosofia del desarrollo sostenible adoptada por la
mayoria de organismos europeos e internacionales y que cada vez méas se revela como la Unica que
puede asegurar un futuro viable para nuestras ciudades y pueblos.

2°. A la vista de dicho avance de plan, y de acuerdo con los objetivos de la Asociacion antes
expuestos, hacemos las consideraciones y sugerencias que se exponen en los apartados
siguientes..
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A.- Analisis del documento de Avance del PGOU: Fundamentos vy
datos basicos.

A.1.- Consideraciones sobre el punto “2 ANALISIS DEL TERRITORIO: EL
MARCO TERRITORIAL” de la Memoria Informativa.

En la pagina 7 de la Memoria Informativa, dice: “El territorio municipal tiene una superficie muy
limitada, 364 Ha.” Sin embargo, segin el apartado “5.- CLASIFICACION DEL SUELO” de la Memoria
de Ordenacion, pagina 107, la superficie del municipio es de 411 hectareas. Esta cifra coincide con la
manifestada en otros puntos del Avance, asi como en otros documentos publicos.

A.2.- Consideraciones sobre el punto “2.1 MEDIO FISICO. 221
HIDROLOGICA Y DE DEFENSA CONTRA INUNDACIONES.”

En la pagina 16 de la Memoria Informativa, concluye:

“En consecuencia, ante la diversidad de normativa concurrente, podemos concluir que en lo que
respecta al cauce y a las margenes del rio Guadalquivir, en el tramo que discurre por el término
municipal de San Juan de Aznalfarache, seria aplicable exclusivamente lo legislado en la Ley de
Costas asi como la normativa complementaria recogida en el Plan de Prevencion de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces.”

Sin embargo, no se cita el articulo “[105] Criterios territoriales ante el riesgo de inundaciones
[D]” del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)*, que ademés de recoger los criterios

contenidos en el “Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces”,
contiene otras directrices especificas para los suelos inundables.

L “Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Articulo [105] Criterios territoriales ante el riesgo de inundaciones [D].....

5. La condicion de inundable debera tener reflejo en la clasificacion del suelo, normativa y programacion del planeamiento
urbanistico y territorial, siguiendo los siguientes criterios:

a) Consideracion como suelo no urbanizable de especial proteccion el dominio publico natural hidraulico y las zonas de riesgo de
inundacion para un periodo de retorno de 500 arios, delimitadas por el organo competente en la cartografia temdtica de referencia
en su momento.

b) Delimitaciones de zonas de restauracion hidroldgico-forestal de las cuencas y de conservacion y restauracion de cauces y
riberas.

¢) Establecimiento de condiciones generales para la adecuacion de los procesos de transformacion de los usos del suelo a las
caracteristicas del medio, edificaciones e infraestructuras en zonas de riesgo, asi como la prevision de condiciones de uso del suelo
Jjunto a los cauces (zonas verdes y espacios libres para proteger las margenes y mantener los ecosistemas fluviales).

d) Determinaciones sobre las caracteristicas de las obras de infraestructuras de defensa para garantizar la reduccion o
eliminacion de riesgos en dreas determinadas (encauzamientos, muros y diques, derivaciones de caudales o de mejora del
drenaje...), y para evitar que aumenten un riesgo ya existente o generen uno nuevo.

e) Prevision de las actuaciones estructurales necesarias para minorarlos, sin perjuicio de acciones concretas de adecuacion de la
edificacion.

f) Eliminacion de elementos construidos susceptibles de ser afectados por riesgos o de contribuir al incremento de los mismos.

6. Con caracter general los planes, proyectos o actuaciones que puedan llevarse a cabo, tanto publicos como privados, que afecten
a zonas de riesgo delimitadas, o donde existe constancia de que se hayan producido inundaciones, han de incorporar una
evaluacion del riesgo y sus consecuencias previsibles para la iniciativa que se emprende, y ello para su consideracion en el
procedimiento de autorizacion o aprobacion, incluido el tramite de informacion publica.”
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Tampoco se citan, entre la legislacion aplicable, el Real decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que
se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el real decreto 849/1986, de 11
de abril. Tampoco se citan la “Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo por la que se
establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas”, en lo
concerniente a inundaciones, ni la “Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo relativa a la
Evaluacion y Gestion de los Riesgos de Inundacion”.

Tampoco se cita la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), que en su articulo 9
precisa lo siguiente: “...los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben: A) Optar por el modelo y
soluciones de ordenacion que mejor aseguren: ... g) La preservacion del proceso de urbanizacion para el
desarrollo urbano de los siguientes terrenos: ... aquellos en los que se hagan presentes riesgos
naturales...”.

Tampoco se cita el documento “Plan de Accion de San Juan de Aznalfarache (Sevilla)” de
diciembre de 2007, proyecto enmarcado dentro del “Programa Ciudad 21”, en cuyo apartado de
Diagnostico de Riesgos Ambientales® se trata el asunto de la inundabilidad.

Tampoco se cita la Resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo de la Consejeria de Obras
Pablicas de la Junta de Andalucia, de 4 de noviembre de 1992 y expediente SE/263/89, por la que se
aprueba la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Sector 9 (Puerto) vigentes, donde se hace
constar el informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir que “... manifiesta que debe
prohibirse la construccion de viviendas y unicamente puede admitirse el uso terciario en la zona marcada

en el plano de zonificacion del proyecto, y que se sitia por encima de la cota 7,50 del nivel de avenidas....”.

2 Programa Ciudad 21 “Plan de Accion de San Juan de Aznalfarache (Sevilla)”
“Riesgos Ambientales. Diagnostico.

Las caracteristicas geogrdficas y geomorfologicas del municipio de San Juan de Aznalfarache hacen que los riesgos con mayor
ocurrencia en el territorio municipal sean el de inundacion, el de erosion, el de seismos (todos ellos riesgos naturales) y por ultimo,
el derivado del transporte de mercancias peligrosas (viesgo antrdpico).

El riesgo de inundacion es el que con mayor frecuencia acontece en la totalidad del territorio nacional y el que mayor niimero de
pérdidas economicas genera. El rio Guadalquivir, discurre longitudinalmente por el este del municipio haciendo las veces de limite
municipal. El gran caudal que porta el rio, junto con las lluvias otoniales, hacen que suba el nivel de las aguas provocando, en
ocasiones, desbordamientos del cauce y con ello dafios materiales. Cuando las zonas inundables no estin ocupadas por usos
urbanos, los darios no son tan graves como cuando lo estdn. Sin embargo, no siempre ocurre esto.

En San Juan de Aznalfarache, parte del Dominio Publico Hidraulico esta ocupado por instalaciones industriales y zonas
residenciales, poniendo, en este caso, no solo en peligro bienes materiales, sino la seguridad de las personas que habitan este
lugar.

El municipio de San Juan estd incluido en el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones de los Cauces Urbanos de
Andalucia, y se han llevado a cabo actuaciones para la regularizacion del cauce principal del Guadalquivir y de sus afluentes
principales, de manera que el numero de inundaciones
que tengan lugar en el casco urbano, se vea reducido drasticamente.

No obstante, el Barrio Bajo de San Juan de Aznalfarache, se ve afectado periédicamente por inundaciones....”
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A.3.- Los datos de poblacion y vivienda del Avance.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica, la poblacién de San Juan de Aznalfarache, el 1 de enero
de 2007 era de 19.943 habitantes. Lo cual coincide con la cifra expresada en la pagina 31 de la Memoria de
Ordenacidn del Avance:

AREA HOMOGENEA BARRIO VIVIEMDAS POBLACION
amarén-Sania Rif 12
Camarén - Santa Rita - Vistahermosa Camarén-Santa Rife 312 570 1.371
Vistahermeosa 258
Maznumento 453 1.571
San Juan Bajo 1.321
San Juan Bojo - Guadalajara Guadalajarg 330 1.651 3.871
Arroces Hervas
San Juan Alte 1.660
Lepanta 1.4068
San Juan Alio Santa lzabe 622 5179 12.457
Andalucia 560
Montelar 931
Yega Sur 238 572
Sector Terciario Morfe
I ESTADO ACTUAL 8291 159 943

Pero la evolucidn de la poblacion en los Gltimos afios, que cita el Avance (Memoria Informativa
Pag 22) es la siguiente:

Evolucion reciente de la poblacion

ARNo Poblacion % crecimiento
1970 20201 100
1931 20145 go.72
2000 20243 100.23
2001 20257 100.48
2002 20215 100.07
2002 20245 100.22
2004 20415 101.06
2006 20552 103.92

Sin embargo, las cifras que ofrece el INE, de la poblacion de derechos, en su serie desde 1996 hasta
2007 (puede consultarse en http://www.ine.es ), son distintas:

Afo Hab % Incrementos
1996 21.484 (Poblacion de derecho)
1998 20.563 -4,29
1999 20.563 0,00
2000 20.187 -1,83
2001 20.049 -0,68
2002 20.073 0,12
2003 20.001 -0,36
2004 20.001 0,00
2005 20.170 0,84
2006 20.121 -0,24
2007 19.473 -3,22
Suma de incrementos -9,66
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Es decir, que desde 1996, la poblacion de San Juan ha disminuido en casi un 10%. El afio que méas
crecid la poblacion, en 2005, lo hizo en un 0,84%.

No es correcto, como afirma el Avance (MI P&g 22) que: “En cualquier caso las variaciones que
las fuentes estadisticas reflejan son de escasa cuantia en términos absolutos por lo que la evolucion
demogrdfica hemos de caracterizarla por la estabilidad de sus efectivos con ligeros incrementos en los

ultimos arnos”.

CONSIDERACION A.3.1.- Los datos aportados por el Avance no coinciden con las cifras

aportadas por
casi un 10%.

el INE. La evolucion de la poblacion desde 1996, ha sido negativa, disminuyendo en

Y ello a pesar del fendmeno migratorio de extranjeros respecto al que el Avance (M| Pé4g 25), dice:

“En relacion al fenomeno migratorio, de acuerdo con los datos obtenidos cabe destacar dos

hechos.

En primer lugar el incremento relevante del fenomeno. Si observamos los datos existentes
para el principio de la década de los noventa con loscorrespondientes a la mitad de la
presente el fenomeno se ha incrementado en casi un 600%.

En segundo lugar, el relativo al origen de los efectivos que se incorporan a la poblacion
del municipio, con un creciente protagonismo de la poblacién extranjera. De ser
prdcticamente inexistente a principios de la década de los noventa, en la actualidad
representan el 12% de las altas por inmigracion que se registran anualmente. De manera
que atendiendo a los datos facilitados por los servicios estadisticos municipales la
poblacion extranjera residente en elmunicipio se eleva a cerca de 1.700 individuos con una
gran variedad de nacionalidades, hasta 56 paises diferentes aportan efectivos:
Latinoamerica, El Magreb y Centrodfrica, son las regiones protagonistas del fenomeno.”

Es conocido el fendmeno inmigratorio interior, como consecuencia de los movimientos en el propio
area metropolitana. Aunque el balance de poblacidn en San Juan como antes se dijo, es negativo, por lo que
muy posiblemente, San Juan es origen de inmigrantes a otros lugares en una cifra similar.

Pero las cifras absolutas de la poblacién inmigrante extranjera, fendmeno que destaca el Avance,
son irrelevantes, como demuestra el siguiente cuadro del Avance (MI Pag 25):

ANO Emigracion Emigradiones interiores por grupos de edad Inmigrasdion interior por | Inmigracion Inmigracionas procedantes del
interior total SEND interior tokal aextranjero
Emigradon || Emigracions| Emigradone] Emigradone) Emigradonz| Inmigradon || Inmigradion | Inmigraciones(| Invigradion | Inmigradion | Inmigracion
interior total || s: Menos de |s: De 16 a 30 s: De 40 a 64| == Mas de 64)les interioreszles interiores:)  interiores es es es
16 aiias ahos alios ahos Mujeres Horrbres procedentes| procedentes | procedentes
del del ded

1551

127 e 724 201 =] 557 577 1174 142
213 a4 12z 41

B
5
K
| O

En Avance también figura el cuadro de nuevas viviendas propuestas siguiente:
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AREA HOMOGENEA BARRIO EJECUTADAS RINTERVENCIOIN g Bt
SUSTITUCION | APROBADAS | MUEVAS
‘Clc:marén - Santa Rita - Camarén-Santa Rita 280 538 266 256 562 100
Visianermosa Vistahermosa 258
tMonumentc 653 653
San Juan Baje 1.321
San Juan Bajo Guadalajarg 330 1.651 44 1.08 1.035 2.686
Arroces Hervas
San Juan Alie 1.680
Lepanto 1.406
San Juan Alta Santa lsabe 622 5179 55 54 &6 65 5.244
Andalucia 580
Montelar 931
Vega Sur 238 761 77 838 078
Sector Morte
I PROPUESTA AVANCE 8.259 101 1.081 1.520 2.500 10.759 |

Los datos de viviendas propuestas por el Avance se refieren a las denominadas Areas Homogéneas.
Pero no se detallan la superficies de las distintas unidades de actuacion y ambitos, asi como las densidades y
caracteristicas detalladas de cada una ellas. Por ello, no nos es posible analizar y contrastar los datos de las
propuestas del Avance. Asi, cambios en las densidades y/0 caracteristicas de esas unidades, podrian
determinar significativos cambios en las cifras globales ofrecidas por el Avance.

CONSIDERACION A.3.2.-

Los datos aportados por el Avance no estan suficientemente

detallados, por lo que es dificil analizar y contrastar los datos de las propuestas del Avance en lo
referido al incremento del nimero de viviendas.

Con los datos disponibles, hemos extraido las cifras que figuran en el punto B.1.
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A.4.- El Sector 9, el uso residencial vy las actuales Normas.

En el plano de informacion del Avance de PGOU, denominado “3.2-ESTRUCTURA URBANA.
Estructura Urbana y Usos Globales”, figura una zona de uso residencial en el Sector 9 de las actuales
Normas Subsidiarias (podemos verlas en el plano a continuacion; es la zona norte méas préxima a la SE-30),.
Lo mismo ocurre con otros equipamientos locales, en ese plano. Esta circunstancia puede inducir a error,
sobre todo en este caso por los motivos que a continuacion exponemos.

USOS GLOBALES DEL SUELO

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

TERCIARIO

S§8.GG. DE ESPACIOS LIBRES (#) NO GESTIONADD

55.GG. DE EQUIPAMIENTOS

| s

Segun la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Sector 9 (Puerto) vigentes (fue
modificada en 2002 en algunos otros aspectos no relevantes para los efectos expuestos), fue aprobada
definitivamente mediante la Resolucién de la Comisidn Provincial de Urbanismo de la Consejeria de Obras
Publicas de la Junta de Andalucia, el 4 de noviembre de 1992, en el expediente SE/263/89. En dicho
documento, se hace constar el informe de la Confederacién Hidrogréafica del Guadalquivir que:
“...manifiesta que debe prohibirse la construccion de viviendas y unicamente puede admitirse el uso
terciario en la zona marcada en el plano de zonificacion del proyecto, y que se situa por encima de la cota
7,50 del nivel de avenidas....”.

Y maés adelante dice:

"CONSIDERANDO que las deficiencias serialadas en el resultando anterior pueden ser corregidas
de la forma siguiente:

-Estableciendo que los usos comercial, oficinas y tolerancia industrial deben situarse en la parcela
grafiadas con tales usos en el plano de zonificacion y que en su conjunto no pueden superar los
20.000 m2 construidos.

-Estableciendo una edificabilidad maxima de 1000 m2 construidos para las edificaciones de
acomparniamiento a la zona de dreas libres y deportivas....”

Es decir, no se permite el uso residencial. Del plano de zonificacion del Plan Parcial (aprobado
definitivamente por la Junta de Andalucia el 18 de diciembre de 2000) hemos tomados unas fotos, (de las
gue reproducimos dos), que corroboran lo antedicho:
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CONSIDERACION A.4.1- En el plano de informacion del Avance de PGOU, denominado
“3.2-ESTRUCTURA URBANA. Estructura Urbana y Usos Globales”, se engloban bajo el uso
residencial, suelos que estan destinados a equipamientos, lo cual puede inducir a errores de
interpretacion.

CONSIDERACION A.4.2- En tal caso se encuentran los equipamientos locales del Sector 9,
grafiado con uso residencial, cuando en la aprobacion de ese sector la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir inform6 negativamente respecto de todo uso residencial, que no estd permitido.
Precisamente el Avance de PGOU propone destinar la misma parcela para uso residencial.
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A.5.- La informacion grafica del Avance.

En los planos de usos propuestos por el Avance, que reproducimos parcialmente en diversos puntos
de este documento, la leyenda de colores que figura, es la siguiente:

USOS PORMENORIZADOS
DEL SUELO URBANO

ZONIFICACION

CASCO HISTORICO
I:I ENSANCHE TRADICIONAL
BLOGUE PLURIFAMILIAR
| ENCASCO-ENSANCHE
RES DEMCIAL ADCHSALI,

I:I RES! DEMCIAL AISLADA

BLOCLE EXTENSIVD

=
BLOCLE ITENSWD
I:I TERCIARID
// 4
e TERCIARID - TURISTICO
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B.- Ija incidencia del Avance de PGOU en la ordenaciéon del territorio
del Area Metropolitana de Sevilla y de la comarca del Aljarafe.

El municipio de San Juan de Aznalfarache se integra en el area de influencia metropolitana de
Sevilla capital, y dentro de ella, en el borde este de la comarca del Aljarafe. Esta comarca constituye una
unidad incuestionable tanto desde el punto de vista fisico (meseta elevada entre las vegas de los rios
Guadalquivir y Guadiamar), como histérico (alfoz de la ciudad de Sevilla, de la que constituia su principal
granero, y puerta de entrada a ella desde Niebla y Huelva), como territorial. En este Gltimo aspecto, la
peculiar estructura de asentamientos en forma de pequefios nucleos de poblacion cercanos entre si y
comunicados por una densa red de carreteras y caminos, es tal vez el elemento mas caracteristico de la
comarca que la singulariza no s6lo en del area metropolitana sino también en la provincia e incluso en el
Bajo Guadalquivir. Esta estructura tradicional hoy en dia esta muy alterada por el desarrollo urbanistico de
los altimos afos en los nucleos de la Cornisa central (Camas, Castilleja de la Cuesta, Tomares, San Juan de
Aznalfarache y Mairena del Aljarafe), pero en el resto de los municipios todavia se identifica perfectamente
en el territorio. Superando estériles enfrentamientos entre los antiguos y los nuevos pobladores, el
mantenimiento de la identidad de los pueblos y de la estructura territorial propia de la comarca creemos que
interesa a todos y se debe defender y potenciar. Ello significa, en el orden urbanistico situar los
crecimientos urbanos alrededor de los cascos antiguos de los pueblos, evitar las urbanizaciones
aisladas, y mantener un colchon de suelo rustico o espacios libres entre los nicleos que evite la
creacion de un continuo urbano indiferenciado y suburbial. Estos planteamientos han sido defendidos
por ADTA desde sus inicios.

La Ley de Ordenacién Urbanistica (LOUA) de la Junta de Andalucia, recoge esos
planteamientos, obedeciendo a un principio que queda expuesto en su preambulo: “El urbanismo del siglo
XXI tiene, pues, como principal reto atender a la conservacion, rehabilitacion y recualificacion de la
ciudad existente, frente a la imperiosa demanda de mds suelo para urbanizar que ha sido su rasgo mds
caracteristico a lo largo del siglo XX

Esos planteamientos también esta contenido en el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, documento aprobado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, en aplicacion de la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de Andalucia, como mas adelante se expone.

Por otra parte la mayoria de organismos internacionales y europeos han adoptado una filosofia del
desarrollo sostenible, que cada vez mas se revela como la Unica que puede asegurar un futuro viable para
nuestras ciudades y pueblos. Es el caso de la Agenda 21 (ONU, Conferencia de Rio 1992), la Agenda 21
Local (Conferencia Europea de Ciudades y Pueblos Sostenibles, Conferencia de Aalborg 1994) 6 la
Estrategia Territorial Europea (Reunion de Ministros Responsables de Ordenacion del Territorio,
Potsdam 1999). En un sentido similar se orienta la Comunicacién de la Comision, de 11 de febrero de 2004
- «Hacia una estrategia tematica sobre el medio ambiente urbano» [COM (2004) 60 - Diario Oficial C 98 de
23 de abril de 2004], que es una de las siete estrategias tematicas contemplada en el Sexto Programa de
Accion en materia de Medio Ambiente.

Esta filosofia se plasma también en el Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia.
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B.1 La ocupacion de suelo en el Avance de PGOU de San Juan de Aznalfarache.

Del Avance hemos extraido las siguientes cifras:

Sup Total Término 411,00hectéareas
Viviendas actuales 8.291viviendas
Habitantes actuales 19.943habitantes
Maximo
habitantes
Total Suelo Maximo  (viviendas x
(hectareas) viviendas 2,7)

Situacién al final del plan actual
Suelo Urbano 128,27
Suelo Urbanizable 121,72
Viviendas 8.291

Totales al final del plan actual 249,99 8.291 22.386
Situacién al final del PGOU propuesto
Suelo Urbano Consolidado 278,04 8291
Suelo Urbano No Consolidado 56,92
Viviendas 0 2500

Totales al final del PGOU propuesto 334,96 10.791 29.136
Incrementos respecto al suelo total
planificado actualmente, asi como las
viviendas y poblacidn existentes ahora 33,99% 30% 46%

La ocupacidn de suelo se incrementa en el 34% del suelo actual. Casi 100 hectéreas y casi el 25%
del término. Desde el punto de vista cuantitativo, esas cifras entrarian en los limites legales establecidos en
el Plan de Ordenacion del Territorio y el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion
de viviendas protegidas.

Como hemos dicho mas arriba, los datos de viviendas y poblacién aportados por el Avance se
refieren a las denominadas Areas Homogéneas. Pero no _se detallan la_superficies de las distintas
unidades de actuacidn y &mbitos, asi como las densidades y caracteristicas detalladas propuestas para
cada una ellas. Por ello, no es posible analizar y contrastar los datos aportados por el Avance, en lo referido
al incremento del nimero de viviendas.

Pero el suelo que el Avance propone clasificar como urbano (no se propone suelo urbanizable), en
una importante cantidad, esta ubicado en zonas que no deberian ser destinado a ser urbano, por no reunir las
condiciones adecuadas, por las siguientes razones:

a)
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Suelos en la autovia de Mairena, v en el cruce de esta con la de Sevilla-Coria. Se trata de suelos
que se encuentran al borde de las autovias 6 incluso situados entre los distintos viales de las mismas.
Tienen unas acusadas pendientes (son en parte, resultantes de las trincheras realizadas para construir
las autovias), presentan dificultades de accesibilidad no motorizada por ellos y son suelos sometidos
a elevados riesgos®. El Avance propone destinar estos suelos para zonas verdes.

Autovia a Mairena. Vista hacia el noreste Autovia a Mairena. Vista hacia el suroeste

b) Suelos entre los puentes reina Sofia y Don Juan Carlos, de la SE-30. Se trata de suelos que
se encuentran entre distintos viales de la SE-30 (en este caso se trata de dos viales sobreelevados,
los citados puentes), a escasa distancia del nudo de enlace con la autovia Sevilla-Coria, estan
sometidos a elevados riesgos y ademas son inundables. EI Avance propone destinar estos suelos a
equipamientos deportivos.

Vista de la zona entre los puentes Dofia Reina Sofiay Don Juan Carlos, de la SE-30

8 Programa Ciudad 21 “Plan de Accion de San Juan de Aznalfarache (Sevilla)”

“Riesgos Ambientales. Diagnostico.

Por ultimo, sefialar el riesgo que genera el transporte de mercancias peligrosas. La gran proximidad del municipio a la Capital
Sevillana y su integracion en el drea metropolitana, hacen que su territorio lo discurran multitud de vias de comunicacion, por
donde circulan tanto turismos, como camiones que transportan diferentes tipos de mercancias, algunas de las cuales se pueden
catalogar como peligrosas. El alto volumen de trdfico que soportan estas vias, hace que la probabilidad de que ocurra algun
accidente de trdfico donde se vean implicados este tipo de vehiculos, sea muy elevada. De esta manera, el municipio de San Juan
de Aznalfarache presenta un alto riesgo de ocurrencia de accidentes de trdfico, ocasionado por el transporte de mercancias
peligrosas.”
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¢) Suelos al norte de la SE-30 v al borde del rio Guadalguivir: Se trata de una gran franja de
suelo desvinculado de la trama urbana y situado en zona inundable. EI Avance propone destinar
estos suelos para zona verde. Parte de esos suelos, con la clasificacion de No Urbanizables, ya son

de titularidad y uso publico,

1 .

i
Detalle del plano del Avance de usos p

-

ropuestos

Paseo fluvial ya existente entre San Juany Camas.
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d) Suelos de la Cornisa del Aljarafe: Se trata de los restos del escarpe de la Cornisa Este
del Aljarafe, que aun no estan clasificados. Son suelos con elevadas pendientes, con
evidente vocacion rural y forestal, y funciones paisajisticas. Las razones de orden paisajistico
justifica su inclusion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, clasificacion y
calificacion de la que gozan los principales paisajes protegidos del Aljarafe, tanto en el
planeamiento municipal de numerosos municipios, como en el supramunicipal (Plan Especial del
Medio Fisico de la Provincia de Sevilla). Precisamente en el limite municipal con Gelves comienza
el denominado “PS-3 Cornisa Este del Aljarafe”, paisaje sobresaliente protegido en el citado Plan
Especial del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla. EI Avance propone destinar estos suelos
para zonas verdes.

La clasificacion de esos tipos de suelo, oculta en nuestra opinion, y lo venimos denunciando
reiteradamente, un fraude. Suelo que no es edificable por distintas razones (naturales, paisajisticas, taludes,
suelos inundables, areas de afeccion paisajistica de monumentos, etc), son clasificados como urbanizables
6 urbanos, adquiriendo el mismo valor que el suelo que retine condiciones para ser urbanos. Se usa la
excusa de destinarlos a parques y se carga a la administracion con su mantenimiento, gastos que son de
dificil rentabilidad social.

En caso de ser privados, esta operacion es un regalo para los propietarios de esos suelo, de dificil
explicacion. Si el ayuntamiento esta interesado en su propiedad, por motivos paisajisticos ¢ cualquier otra
finalidad compatible con su naturaleza, grado de proteccién y clase NO Urbanizable, simplemente puede
expropiarlo a precio de suelo rastico. De forma alternativa, esas cargas, que no olvidemos, es dinero
publico, podrian destinarse a mejorar 6 ampliar Sistemas Generales verdaderamente Utiles al ciudadano. En
caso de ser publicos, la Unica explicacién es que se quiera contabilizar esos suelos como equipamientos y
sistemas, para, de una manera artificiosa ofrecer unas determinadas cifras que parezcan lo que no son.

CONSIDERACION B.1.- El Avance propone la clasificacion de suelos que no rednen las
condiciones para ser urbanos, por sus elevadas pendientes, por estar en las zonas de afeccion de las
autovias e incluso entre los distintos viales de las mismas, por estar a escasa distancia de un
importante cruce de autovias, estar sometidos a elevados riesgos, estar alejados y desvinculados de
la trama urbana, ser suelos inundables y/é ser parte de la Cornisa del Aljarafe. Todo vulneraria, de
llevarse a cabo esas propuestas, lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
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(LOUA)*, el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) vy los criterios avanzados en el
Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla (POTAUS).

SUGERENCIA B.1.1.- El futuro PGOU no deberia de clasificar como urbanizables é urbanos
esos suelos, porque no redinen las condiciones adecuadas para ello.

SUGERENCIA B.1.2.- El futuro PGOU deberia clasificar como NO urbanizables de Especial
Proteccion, los suelos de la Cornisa del Aljarafe y dotarles del mismo grado de proteccién que el Plan
Especial del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla otorga al espacio denominado “PS3-Cornisa Este
del Aljarafe”.

* LOUA “Articulo 9. Objeto.
En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 y, en su caso, de las determinaciones de los Planes
de Ordenacion del Territorio, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben:

g) La preservacion del proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano de los siguientes terrenos: Los colindantes con el
dominio publico natural precisos para asegurar su integridad; los excluidos de dicho proceso por algun instrumento de ordenacion
del territorio; aquellos en los que concurran valores naturales, historicos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros valores
que, conforme a esta Ley y por razon de la ordenacion urbanistica, merezcan ser tutelados; aquellos en los que se hagan presentes
riesgos naturales o derivados de usos o actividades cuya actualizacion deba ser prevenida, y aquellos donde se localicen
infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad deba ser asegurada. ”
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B.2 El incremento de viviendas vy de poblacion del Avance de PGOU.

El crecimiento previsto en el actual planeamiento de San Juan, aprobado antes de la entrada en
vigor de la LOUA 'y el POTA, supera con mucho, cualquier crecimiento razonable a la vista de la evolucion
de la poblacién en los ultimos 10 afios. En efecto, hay previstas 1.081 viviendas, el 13% de las existentes,
que supone un incremento de la capacidad residencial de hasta el 27% de la actual poblacién, sin contar con
las viviendas vacias y tomando 2,7 habitantes por vivienda.

El Avance propone la construccion de otras 1.520 nuevas viviendas, que unidas a las 1.081
planificadas, y las 101 que se sustituyen, suponen 2.500 nuevas viviendas. Esto supondria un incremento
del 30% de las viviendas existentes y del 46% de la poblacion, segun el cuadro del punto B.1.

Pero el crecimiento de San Juan en los Gltimos 10 afios ha sido negativo (-10%), por lo que no se
justifica un incremento de viviendas como el propuesto. Y mas si se considera que un 16% de viviendas
estan vacias (dato del Programa Ciudad 21 “Plan de Accion de San Juan de Aznalfarache (Sevilla)”). Y no
se ofrece por otra parte, una justificacion para el crecimiento residencial propuesto.

Por ello, el crecimiento propuesto, no cumpliria lo establecido en el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (POTA):

“4. Como norma y con criterio general, serdan criterios bdsicos para el andlisis y evaluacion de la
incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica con el modelo de
ciudad establecido en este Plan los siguientes:

a) La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de parametros objetivos (demogrdafico, del
parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de nuevos suelos por la
urbanizacion), y su relacion con la tendencia seguida para dichos parametros en los ultimos diez
anos, debiendo justificarse adecuadamente una alteracion sustancial de los mismos....”"

CONSIDERACION B.2.- El incremento de viviendas propuesto por el Avance es
desmesurado en relacién con el crecimiento de los Gltimos 10 afios y no esta justificado, por lo que
vulneraria, de llevarse a cabo esas propuestas, lo establecido en el POTA.

SUGERENCIAS B.2.- El Avance no deberia proponer crecimientos demograficos adicionales
a los ya previstos en el actual planeamiento.
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B.3 El modelo de crecimiento.

B.3.1. Los equipamientos existentes: EI cambio de uso.

El Avance de PGOU propone la venta de una parte importante de los suelos de uso publico
destinados a equipamientos: El colegio Esperanza Aponte, la mayor parte de la piscina municipal y campo
de fatbol situados entre Montelar y Santa Rita, la mitad del polideportivo El Loreto, la mejor zona del
parque de los Pitufos, otros tres trozos de la cornisa norte del Monumento, la mayor parte de la zona verde
del Hotel Alcora, las zonas verdes de Vistahermosa, las zonas verdes situadas junto al IES Severo Ochoa,
etc.

En efecto, el Avance propone “reubicar” los Sistemas Generales y locales. En las conclusiones de la
pagina 107, de la memoria Informativa (Diagndstico), se propone para los Sistemas Generales de
Equipamientos Libres:

“a. Reubicar las reservas de los sectores 1-A [Zona Montelar], /-B [Zona Terciaria junto a
Vistahermosa-1ES Severo Ochoa] y 2 [Vistahermosa] a posiciones mds centrales del espacio
urbano aprovechando las posibles modificaciones en la red viaria y mds precisamente en la
Autovia de Mairena.

b. Traslado del actual Parque Alcora al ambito del espacio residencial siendo de interés para ello
los terrenos vacios emplazados en el norte del Cerro del Monumento.”

Lo mismo se hace con los ya citados: El colegio Esperanza Aponte, la mayor parte de la piscina
municipal y campo de fatbol situados entre Montelar y Santa Rita, la mitad del polideportivo El Loreto, la
mejor zona del parque de los Pitufos, otros tres trozos de la cornisa norte del Monumento (en mitad del
escarpe norte del Cerro del Monumento, actuacion “2.2 Cornisa Norte Monumento ), la mayor parte de la
zona verde del Hotel Alcora, las zonas verdes de Vistahermosa, las zonas verdes situadas junto al IES
Severo Ochoa, etc. En el caso de los aparcamientos de Carrefour, se incrementan los aprovechamientos, a
costa de la mitad del aparcamiento, equipamiento de importancia para el usos de las instalaciones.
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B.3.1.1. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Parque Los Pitufos.

Se propone destinar la mejor parte del Parque Los Pitufos a usos
lucrativos (terciario) y se incluye en el Plan Especial de Reforma Interior

populoso Barrio Alto.

B.3.1.2. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Colegio Esperanza Aponte.

Se propone destinar la totalidad del suelo del Colegio Esperanza Aponte a usos lucrativos
(viviendas) y se incluye en el Plan Especial de Reforma Interior 4.4. Este equipamiento es muy necesario
en el populoso Barrio Alto (como colegio u otro tipo de instalaciones), un barrio con un considerable déficit
de equipamientos.
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B.3.1.3. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Podeportivo entre Montelar y Santa Rita.

Se destina la mayor parte de polideportivo
situado entre el apeadero de metro de Montelar y
Santa Rita a usos terciarios, y se incluye en el
Plan Especial de Reforma Interior 4.5. Este
equipamiento es muy necesario en el populoso
Barrio Alto (como polideportivo u otro tipo de
instalaciones), un barrio con un considerable
déficit de equipamientos.

B.3.1.4. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Podeportivo El
Loreto.

Se destina una parte de polideportivo El Loreto a usos lucrativos y se
incluye en el Plan Especial de Reforma Interior 2.3. Este equipamiento es muy
necesario en el populoso barrio del Monumento. Ademas, la edificacion en este
lugar tendria una grave afeccion paisajistica a las murallas del Castillo, declarado
Bien de Interés Cultural.

ADTA Inscrita en Registro Andaluz de Asociaciones, n° 9.041 Seccién primera.
Domicilio: Calle Cruz del Sur, 8. 41928. Palomares de Rio. (Sevilla)
TIf: 955763591 Correo electronico: adta@adta.es Pagina web: http://www.adta.es CIF G-91184226



Asociacion paralaDefensa
del Territorio del Aljarafe

B.3.1.5. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Cornisa Norte del Monumento.

Se destinan tres zonas de la Cornisa Norte
del Monumento a usos lucrativos (terciario), en la
actuacion “2.2 Cornisa Norte Monumento”. La
ubicacion de esas instalaciones terciarias, afectaria
gravemente a paisaje de la cornisa, principal valor,
de caracter metropolitano, para su proteccion.

Pero ademés, todo el Cerro deberia ser
preservado de mas edificaciones, que lo alteren ain
mas de lo que ya esta, siendo como es uno de los
enclaves histéricos y arqueoldgicos mas importantes
del Aljarafe, y principal simbolo de identidad de San
Juan.

Estas actuaciones plantearian ademas, serios problemas de accesibilidad a la zona, que se afiaden a
los que ya hay.
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3.2.6. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Vistahermosa.

En el mencionado punto “5.6 LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES. LA SITUACION
ACTUAL” de la MlI, el Avance dice:

“Reserva Sector 2. El planeamiento vigente incorporaba a la ciudad 17.000 m2 en terrenos
colindantes al Sector 2. Su exclusion esta, inicialmente, motivada por tratarse de suelos que no han
sido gestionados por el planeamiento vigente. Pero existen motivos agregados a éste para justificar
esta decision y el fundamental es su posicion excéntrica respecto al espacio urbano que
desaconseja el mantenimiento de este emplazamiento para parque urbano debiendo el Plan en
elaboracion buscar su reubicacion en una posicion mas central.”

Al ver en qué se concretan estos argumentos se comprueba que desaparece el Sistema General de
Espacios Libres de Vistahermosa (sector 2) para aumentar la edificabilidad del sector. En efecto se propone
la construccion de 296 viviendas mas en ese sector. Ademas se destinan a usos lucrativos los suelos
proximos a la autovia, reubicado las zonas verdes locales.

Respecto a la primera razén (la no ejecucion de este equipamiento previsto en el plan vigente)
debemos decir que puede ser precisamente un argumento para todo lo contrario, es decir para su realizacion.
No olvidemos el caracter vinculante que las determinaciones del planeamiento tienen para la Corporacion
Municipal. Respecto a su excentricidad, sélo cabe extrafiarse, ya que esta en el centro de una zona que
estara densamente poblada y relativamente mejor equipada. No parece una razon suficiente y en todo caso
tiene la misma importancia que las razones que hicieron posible su ubicacion. EI Avance propone reubicas
esa zona junto a la autovia de Mairena.

.

Vista general del sector 2(istahermosa)

En los planos que siguen podemos ver la situacion en la planificacion vigente y la propuesta del
Avance, donde se puede observar la reubicacion de las zonas verde generales y locales.
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Planificacion Actual (NNSS). En verde rayado el Sistema General de Zona Verde de Vistahermosa.
En verde claro las zonas verdes locales. En verde oscuro otros Sistemas Generales de Zonas Verdes.
En blanco el suelo No Urbanizable actual.

En verde claro, las zonas verde locales.
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B.3.1.7. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Zona Verde junto al IES Severo Ochoa.

La zonas verdes generales y locales del sector 1-B (centro comercial junto al Severo Ochoa), se ven
también afectadas y se reubican (parcialmente) en las autovias.

Plan actual

B.3.1.8. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Aparcamientos de Carrefour.

Se incrementa el aprovechamiento de la zona de Carrefour y la mitad de los aparcamientos son
destinados a usos terciarios. Para ello, el Avance delimita la unidad 1.4.

Esta actuacion plantearia, ademas, serios problemas de
accesibilidad a la zona, que se afiaden a los ya existentes.
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B.3.1.9. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Zona Verde del Hotel Alcora.

La zonas verdes general, situada entre el Hotel Alcora y Carrefour, es destinada en gran parte a usos
terciarios.

Esta actuacion plantearia, ademas, serios problemas de accesibilidad a la zona, que se afiaden a los
ya existentes.

e Y. v B
Plan actual

—

Este Sistema General de Zona Verde, se encuentra en estado de abandono.
Ni siquiera existe sefializacion de sus accesos.
Una prueba de la escasa capacidad de gestion de esta clase de equipamientos y
de la escasa credibilidad que merece la sostenibilidad de las propuestas del Avance
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B.3.1.10. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. UA-9 Campo de Feria.

El Avance de PGOU, propone destinar el actual campo de feria, situado en el Barrio Bajo, entre la
Calle Ramon y Cajal y el rio, para uso residencial y terciario, dentro de la unidad de actuacién “3.3 Ramén
y Cajal”, que analizamos mas adelante . Se trata de uno de los pocos equipamientos del Barrio Bajo.

B.3.1.11. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Sector 9 Los Naranjales.

El Avance de PGOU, propone destinar los equipamientos locales del Sector 9 (Estacion de Metro)
para uso residencial, como se analiza con mas detalles mas adelante.

~

En azul los equipamientos locales del Sector 9 que se destinan
para uso residencial intensivo (Detalle del plano de usos del Plan Parcial del Sector 9)
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B.3.1.12. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Conclusiones.

La modificacion del uso urbanistico de esas zonas, propuesto por el Avance, es una practica
excepcional, que debe estar rodeada de las maximas garantias, para evitar operaciones injustificadas. En
efecto, en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
Jjunio, se toman las maximas cautelas para ello>. El documento de Avance no aporta ninguna justificacion
suficiente para ninguna de estas operaciones. En nuestra opinion, la propuesta del Avance de San Juan es un
ejemplo de lo que la mencionada norma trata de evitar.

Estos equipamientos, aunque escasos, pésimamente mantenidos en algunos casos e incluso
pendientes de ejecutar en otros, ocupan lugares préximos a sus usuarios, son accesibles y reiinen en general,
condiciones mucho mejores que los suelos por los que se pretende cambiar, como mas adelante se
demuestra. El objetivo de esta operacidn, no parece otro que obtener las correspondientes plusvalias y/6
facilitar operaciones inmobiliarias.

CONSIDERACION B.3.1.1.- El Avance de PGOU propone una gran operacion de
“reubicacion” de equipamientos (Zonas Verdes, deportivos, etc...). Para ello, destina a usos
residenciales 6 terciarios una parte importante de los equipamientos existentes. Estos equipamientos,
aunque escasos, ocupan lugares préximos a sus usuarios, son accesibles y relnen en general,
condiciones mucho mejores que los suelos por los que se pretende cambiar, como mas adelante se
demuestra.

CONSIDERACION B.3.1.2- El objetivo no parece otro, que obtener las correspondientes
plusvalias y/6 facilitar operaciones inmobiliarias. No hay justificacion suficiente para realizar esas
operaciones.

SUGERENCIA B.3.1.- El futuro PGOU NO deberia cambiar el uso de los equipamientos
actuales , porque son muy necesarios en sus actuales ubicaciones y porque su traslado no esta
justificado. El suelo de los equipamientos, no deberia destinarse a la venta y/é usarse en operaciones
especulativas

® Reglamento de Planeamiento Urbanistico. “Articulo 162.

1. Si la modificacion de los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias y Programas de Actuacion tuviere por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos en el Plan, debera ser aprobada por el
Consejo de Ministros, previos los informes favorables del Consejo de Estado y del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo y
acuerdos de la Corporacion local interesada, adoptados con el quorum del art. 303 LRL.

2. En este supuesto no podra entenderse producida, en ningun caso, la aprobacion definitiva por silencio administrativo, a la que
se refieren los arts. 41,2 Ley del Suelo y 133,1 de este reglamento”.
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B.3.2 Los Equipamientos propuestos.

B.3.2.1 Los Equipamientos propuestos. Propuestas en lugares inapropiados.

El Avance de PGOU propone ubicar Sistema generales y locales en suelos que NO son apropiados,
estdn mas alejados de las viviendas y son hasta peligrosos: Taludes de las trincheras de las autovias, las
zonas situadas entre los distintos viales de las autovias, la zona de vega comprendida entre los puentes de la
SE-30, una franja de ribera del Guadalquivir al norte de la SE-30 alejada de la ciudad, los trozos de Cornisa
existentes, la falda mas escarpada del Castillo, etc. Como ya hemos analizado mas arriba, esos ambitos son
los siguientes:

a) Suelos en la autovia de Mairena, v en el cruce de esta con la de Sevilla-Coria. Se
trata de suelos que se encuentran al borde de las autovias 6 incluso situados entre los
distintos viales de las mismas. Tienen unas acusadas pendientes (Son en parte,
resultantes de las trincheras realizadas en las obras de las autovias), presentan
dificultades de accesibilidad no motorizada por ellos y son suelos sometidos a
elevados riesgoss. El Avance propone destinar estos suelos para zonas verdes.

b) Suelos entre los puentes reina Sofia y Don Juan Carlos, de la SE-30. Se trata de
suelos que se encuentran entre distintos viales de la SE-30 (en este caso se trata de dos
viales sobreelevados, los citados puentes), a escasa distancia del nudo de enlace con la
autovia Sevilla-Coria, estan sometidos a elevados riesgos y ademas son inundables. El
Avance propone destinar estos suelos a equipamientos deportivos.

C) Suelos al norte de la SE-30 v al borde del rio Guadalquivir: Se trata de una gran
franja de suelo desvinculado de la trama urbana y situado en zona inundable. El Avance
propone destinar estos suelos para zona verde.

d) Suelos de la Cornisa del Aljarafe: Se trata de los restos del escarpe de la Cornisa Este
del Aljarafe, que aun no estan clasificados. Son suelos con elevadas pendientes, con
evidente vocacion rural y forestal, y funciones paisajisticas. EI Avance propone destinar
estos suelos para zonas verdes.

6 Programa Ciudad 21 “Plan de Accion de San Juan de Aznalfarache (Sevilla)”
“Riesgos Ambientales. Diagnostico.
Por ultimo, sefialar el riesgo que genera el transporte de mercancias peligrosas. La gran proximidad del municipio a la Capital
Sevillana y su integracion en el area metropolitana, hacen que su territorio lo discurran multitud de vias de comunicacion, por
donde circulan tanto turismos, como camiones que transportan diferentes tipos de mercancias, algunas de las cuales se pueden
catalogar como peligrosas. El alto volumen de trdfico que soportan estas vias, hace que la probabilidad de que ocurra algun
accidente de trdfico donde se vean implicados este tipo de vehiculos, sea muy elevada. De esta manera, el municipio de San Juan
de Aznalfarache presenta un alto riesgo de ocurrencia de accidentes de trdfico, ocasionado por el transporte de mercancias
peligrosas”.
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B.3.2.2 Los Equipamientos propuestos. Plataformas sobre las autovias.

Ademas, el Avance propone la construccién de dos plataformas sobre las autovias (SE-30,
Sevilla-Coria y la de Mairena), donde se ubicarian Sistemas Generales Deportivos. Esta prevision
plantea abundantes incertidumbres e inconvenientes.

En primer lugar debemos considerar las enormes proporciones de dichas actuaciones y las
limitaciones que dichas plataformas impondrian a cualquier ampliacion y/6 reforma de estas dos
importantes infraestructuras.

En segundo lugar, debemos considerar las limitaciones funcionales de esos Sistemas Deportivos,
con una limitada accesibilidad, alejados de las zonas habitadas, situadas en un nivel muy inferior, etc

En tercer lugar, debemos considerar el altisimo coste de estas infraestructuras, en relacion con su
objetivo. La plataforma ya realizada entre el Barrio Alto y el Barrio Bajo, de mucho menor envergadura,
significa facilitar la continuidad de la ciudad en su centro histdrico, una operacion de alta significacion,
mientras las nuevas plataformas propuestas sdlo tienen como objetivo destinar los actuales Sistemas
Generales a operaciones inmobiliarias, bien residenciales 6 productivas.

En cuarto lugar, del Estudio Econémico se desprende que el coste de dichas plataformas, que es
muy alto, se pretende hacer recaer sobre las arcas publicas. Es muy probable que se vendan los actuales
equipamientos y sin embargo no se construyan nunca estas infraestructuras. Ya existen precedentes en San
Juan. Como el propio Avance dice, de los 193.482 metros cuadrados de Sistemas Generales de Espacios
Libres previstos en el actual planeamiento, tan solo se han ejecutado 27.729 metros cuadrados (MI Pégina
83). Es decir, un 14,33%.

En quinto lugar, debemos destacar el enorme impacto negativo que dichas plataformas tendrian
sobre el castigado y descuidado paisaje urbano de San Juan de Aznalfarache, que analizamos mas adelante.
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B.3.2.3.- Los Equipamientos propuestos. La “Reserva del Castillo”.

El Avance propone la actuacion “3.8 Cornisa Sur del Monumento”, en la cornisa sudoriental de la
Barriada Monumento. El destino es de Sistema General de Zonas Verdes, de forma analoga a las actuales
Normas Subsidiarias.

Dentro del punto “5.6 LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES. LA SITUACION
ACTUAL”, en la péagina 81 de la Memoria Informativa, figura la tabla denominada “Sistema General
Espacios Libres”:

Zona Denominacion Superficie (m2s)

| Reserva «Castillo» en ejecucion 9.037
I Reserva Sector 9 (Estacion metro) no urbanizado 52.586
v Reserva Sector 4.1 (Sur) no urbanizado 60.176
\Y/ Parque Urbano «Los Pitufos» urbanizado 12.301
VI Proteccidn viario Sector 1-A (Montelar) no urbanizado 8.469
VI Proteccion Reserva Apeadero Metro no urbanizado 9.581
VIl Reserva Sector 1-B (Terciario junto IES Severo Ochoa) no urbanizado 25.904
Terciario Parque Alcora urbanizado 15.428

193.482
El mencionado punto continda diciendo:

“..no se incluyen algunos espacios calificados por el planeamiento vigente como elementos del
Sistema General de Espacios Libres. Tales espacios y las razones de su no inclusion son las
siguientes:

Reserva del Castillo. Sector Sudoriental. Este sector se emplaza en las laderas meridionales y
orientales del Cerro del Monumento. La razon de su exclusion del inventario es doble. En primer
lugar por no haber sido gestionado por el planeamiento vigente, lo que justifica dicha exclusion y
en segundo lugar_porque su_incorporacion al SGEL tan s6lo vendria justificado por razones de
orden paisajistico 0 ambiental dadas las limitaciones que su topografia impone para el disfrute
del mismo, sin utilidad como espacio de recreo y esparcimiento.
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En estas circunstancias, la imposibilidad de otorgarle usos lucrativos y su valor estratégico en la
estructura del paisaje urbano y de la imagen de la ciudad desde Sevilla capital justifican la
incorporacion al Sistema de Espacios Libres, incorporacion que solo serd posible como resultado
de las propuestas del Plan en elaboracion.”

Hemos subrayado y puesto en negrita un parrafo que nos parece revelador. Se afirma que “su
incorporacion al SGEL tan sélo vendria justificado por razones de orden paisajistico o ambiental...”. Pero
las razones de orden paisajistico y ambiental podrian ser justificacién para su inclusion como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion, clasificacion y calificacion de la que gozan los principales paisajes
protegidos del Aljarafe, tanto en el planeamiento municipal de numerosos municipios, como en el
supramunicipal (Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla). A esas razones habria que
afiadir la de ser una zona situada junto a un BIC, y de cuya declaracion tal vez, debi6é formar parte, como
zona de afeccion paisajistica, si no lo fue en su dia. Para servicio de mantenimiento de las murallas, tal vez
s6lo se necesitarian que los suelos mas préoximos a las mismas fuesen publicos, por lo que serian
innecesarias costosas expropiaciones.

Si el ayuntamiento esta interesado en adquirir todo el espacio propuesto, podria dejar fuera de
ordenacion las edificaciones incluidas en el ambito y establecer el derecho de tanteo y retracto para ir
adquiriendo las propiedad progresivamente. Esta forma asistematica de actuacion, es mas realista, como
demuestra lo que ha ocurrido hasta ahora.

Consideramos, por tanto, que la razones paisajisticas y medioambientales no justifican su inclusion
como SGEL, precisamente por las razones con las que el Avance concluye la misma frase que comentamos:
“...dadas las limitaciones que su topografia impone para el disfrute del mismo, sin utilidad como espacio de
recreo y esparcimiento.”, y que casaria mal con “la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las
dotaciones y equipamientos”’ que exige la LOUA..

Y en la conclusion de la pag 107 “2. Necesidad de sustituir la Reserva del Castillo (no gestionada)
por otro espacio con mejores aptitudes a su destino, aun cuando si se ejecutaran las reservas consideradas
como adecuadas y las que sustituyan a las que presentan inadecuaciones, este objetivo particular podria
quedar limitado al saneamiento y adecuacion de la vegetacion existente del espacio actual.”. Por una parte
se reconoce lo inadecuado de esos suelos para equipamientos, pero se mantienen como tales.

B.3.2.4 Los Equipamientos propuestos. La escasa credibilidad de las propuestas.

Toda esa profusion de propuestas de sistemas en lugares inadecuados ¢ sobre costosisimas
plataformas, contrasta con la falta de gestion y ejecucion de los actuales equipamientos no sometidos a
tantos requisitos, lo cual les resta credibilidad. En efecto:

a) El parque de Los Pitufos esté cerrado.

b) El parque del Hotel Alcora esta abandonado.

¢) Las zonas verdes de Vistahermosa estan sin ejecutar.

d) Las zonas verdes del sector 1-B (las situadas junto al IES Severo Ochoa), estan sin ejecutar.

e) Lamencionada “Reserva del Castillo” Sector Sudoriental, esté sin ejecutar.

f) Como ya hemos citado, el propio Avance dice, que de los 193.482 metros cuadrados de
Sistemas Generales de Espacios Libres previstos en el actual planeamiento, tan sélo se han
ejecutado 27.729 metros cuadrados (M1 Péagina 83). Es decir, un 14,33%.

Recordemos a este respecto los criterios que, de acuerdo con el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia (POA), debe adoptar el PGOU, respecto a los equipamientos, dando “...d) Prioridad en la
gestion de calidad y consolidacion frente a la expansion, incorporando formulas de participacion social en
su programacion y explotacion”.
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B.3.2.5.- Los Equipamientos propuestos. El plano.

En el plano que sigue, extraido de la memoria informativa, se pueden observar las sistemas
generales propuestos.
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B.3.2.6.- Los Equipamientos propuestos. Conclusiones.

De esta manera tan ajena, e incluso contraria a los intereses y calidad de vida de los ciudadanos, la
administracion municipal cuadra (e incluso puede presumir de superarlos) las cifras de metros cuadrados de
equipamientos publicos que exige la ley. Pero estas actuaciones NO cumplen con “la coherencia,
funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos” que exige la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA). Por todo ello, sugerimos que no se lleven a cabo esas propuestas.

CONSIDERACION B.3.2.1. El Avance de PGOU propone ubicar Sistemas Generales y
locales en suelos inapropiados y menos adecuados que los existentes. Estan mas alejados de las
viviendas, menos integrados en el espacio urbano existente, son peligrosos, etc. Se trata de los taludes
de las trincheras de las autovias, las zonas situadas entre los distintos viales de las autovias, la zona de
vega comprendida entre los puentes de la SE-30, en la ribera del Guadalquivir al norte de la SE-30
alejada de la ciudad, en los trozos de Cornisa existentes, en la falda mas escarpada del Castillo, etc.

CONSIDERACION B.3.2.2. Esas propuestas tienen como objetivo, la obtencion de
aprovechamientos urbanisticos mediante la venta de los actuales equipamientos, lo que las hace aun
mas reprochable.

CONSIDERACION B.3.2.3. Esas propuestas, algunas de ellas muy costosas, contrastan con
el escasisimo grado de ejecucion de los sistemas previstos en la actual planificacion (el 14,33% en el
caso de los espacios libres) y la mas que deficiente gestién de las que han sido ejecutadas (Parque los
Pitufos cerrado, parque del Alcora abandonado,...). Todo ello hace poco creible las propuestas.

CONSIDERACION B.3.2.4. El Avance propone mantener la denominada “Reserva del
Castillo” Sector Sudoriental, como Sistema General de Espacios Libres, aun a pesar de reconocer
explicitamente la poca idoneidad de esos suelos para esos usos. A ello habria que afiadir que durante
mas de 20 afios no se ha ejecutado.

SUGERENCIA B.3.2.1.- ElI futuro PGOU deberian respetar las actuales ubicaciones de los
actuales equipamientos y sistemas. Los nuevos No deberian ubicarse en lugares inapropiados como
los citados y deberian cumplir con “la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y
equipamientos” que exige la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

SUGERENCIA B.3.2.2.- El suelo denominado “Reserva del Castillo” Sector Sudoriental,
deberia clasificarse como Suelo No Urbanizable y calificarse como de Especial Proteccion, como
paisaje sobresaliente y como zona de afeccion del BIC constituido por el castillo de San Juan,
otorgandosele una normativa de proteccién al menos igual a la contenida en el Plan Especial del
Medio Fisico de la Provincia de Sevilla para los paisajes sobresalientes “PS-3 Cornisa Este del
Aljarafe” y “PS-4 Cornisa Norte del Aljarafe” y las determinaciones que procedan (declarando fuera
de ordenacion las construcciones que entorpezcan la vision del BIC, estableciendo el derecho de
tanteo retracto, subvenciones a los propietarios para emprender planes de mejora, etc...).
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B.3.3 Otros cambios de uso y/6 actuaciones en suelo urbano.

B.3.3.1.- Otros cambios de uso y/6 actuaciones en suelo urbano. Calle Ramén y Cajal..

El Avance propone la actuacién denominada Ramdn y Cajal, en la calle del mismo nombre, situada
en el Barrio Bajo, en el casco antiguo de San Juan. La propuesta del Avance, delimita la unidad y la destina
predominantemente a uso residencial, en tipologia plurifamiliar. Se excepttan de la actuacion dos trozos,
como se puede observar en el plano de la izquierda.

| [

Se preveen tres nuevas manzanas y la ampliacion de la calle Ramoén y Cajal. Conllevaria la
desaparicion de las viviendas y edificios existentes, en la acera este de la calle Ramén y Cajal v,
parcialmente, en la acera norte de la calle Betis, que como se puede observar en la fotografia, forman parte
del tradicional Barrio Bajo. A pesar de la obligada “conservacion, proteccion y mejora del centro historico,
asi como su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.” que establece la LOUA.

Calle Betis a la derecha. Ramdn y Cajal al fondo Calle Ramdn y Cajal. Edificios que desaparecerian.
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Se trata ademas de suelo inundable, por lo que no se deberia incrementar el riesgo, aumentando
significativamente los aprovechamientos.

- : =

Inundacion de diciembre de 1996. Calle Betis.

R | e
Inundacioén diciembre de 1996. Mal

nzana de la propuesta Unidad 3.3.

Y ello a pesar de lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA): “...los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben: A) Optar por el modelo y soluciones de ordenacion
que mejor aseguren: ... g) La preservacion del proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano de los
siguientes terrenos: ... aquellos en los que se hagan presentes riesgos naturales...” y en el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces “Los nuevos crecimientos
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urbanisticos deberan situarse en terrenos no inundables. No obstante, en caso de que resultara inevitable
la ocupacion de terrenos con riesgos de inundacion, ..., se procurard orientar los nuevos crecimientos
hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y se efectuen las
infraestructuras necesarias para su defensa”. Tampoco se proponen condiciones de uso, ni medidas para
reducir los riesgos, como exige el POTA.

Ademas de todo ello, esta actuacién significa la venta del actual Campo de Feria, como ya hemos
dejado constancia mas arriba.

CONSIDERACION B.3.3.1.1.- ElI Avance propone la unidad “3.3 Ramén y Cajal”, que
conlleva la desaparicién de las edificaciones de la acera este de la calle Ramoén y Cajal v,
parcialmente, de la acera norte de la calle Betis. A pesar de la obligada “conservacion, proteccién y
mejora del centro histérico, asi como su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.”
que establece la LOUA.

CONSIDERACION B.3.3.1.2.- ElI Avance propone la unidad “3.3 Ramén y Cajal”, que
conllevaria el aumento del riesgo de la poblacion ante inundaciones. A pesar de lo establecido en la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y en el Plan de Prevencién de Avenidas e
Inundaciones en cauces urbanos andaluces. Tampoco propone condiciones de uso y medidas
paliativas del riesgo de inundacion.

CONSIDERACION B.3.3.1.3.- ElI Avance propone la unidad “3.3 Ramén y Cajal”, que
conllevaria la venta del actual Campo de Feria, en una zona con escasos equipamientos.

SUGERENCIA B.3.3.1.1- El PGOU deberia de respetar las viviendas existentes en la calle
Ramén y Cajal y la calle Betis. Asimismo, dada la inundabilidad de la zona, no deberia incrementar
la edificabilidad de la misma, limitdndolos a los existentes y en todo caso, deberia proponer las
medidas y condiciones necesarias para reducir el riesgo. Deberia destinarse el actual Campo de
Feria, a equipamientos y espacios publicos.

B.3.3.2.- Otros cambios de uso y/6 actuaciones en suelo urbano. Los Naranjales (Sector9).

El Sector 9, fue aprobado en 1992 mediante una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias y
su objetivo era la construccion de un puerto deportivo y hasta 20.000 m2 de suelo terciario. Hoy, con el
actual marco legal, es muy posible que hubiese sido imposible su aprobacion, dadas sus condiciones de
inundabilidad, y ademas el objetivo para el que fue clasificado (un puerto deportivo), ha desaparecido. Por
ello, la primera reflexion que nos deberiamos hacer, es si se debiera mantener la actual clasificacion del
suelo 6 devolverla a su inicial estado.

Este tipo de operaciones, inconcebibles en la forma actual de hacer nuestro urbanismo, deberian de
plantearse desde los organismos publicos, si queremos enmendar graves errores del pasado como éste.
Como es obvio, pero no racional, el Avance ni se plantea esa opcion.

Pero el Avance no sélo propone su mantenimiento, sino que propone aumentar significativamente
su aprovechamiento y lo que es peor, introduce el uso residencial, expresamente desaconsejado por la
Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir, como ya citabamos en el punto A.2.

En efecto, propone la unidad denominada “3.4 Los Naranjales”, con usos terciarios y residenciales
(azul oscuro y azul claro del plano de la derecha).
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Izquierda: Ordenacion actual del Sector 9 (prevee 17.000 m2 de uso terciario).
Centro: Unidad 3.4 Propuesta por el Avance. Derecha: Detalle de la propuesta del Avance; aumento del
aprovechamiento a costa de los sistemas locales e introduccion de uso residencial intensivo (azul oscuro) y medio (azul claro)

Como hemos dejado constancia en el punto A, los usos residenciales no se permiten en esta zona,,
segun el actual planeamiento. El informe de la Confederacidn Hidrogréafica del Guadalquivir, con motivo de
la aprobacion de ese sector es concluyente, como se cito en el apartado A.2, en el sentido de desaconsejar
los usos residenciales. Y recordemos lo que hemos dicho en el punto anterior respecto al la LOUA, el Plan
de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces y el POTA. En la foto podemos
ver los efectos de la inundacion de diciembre de 1996.

-

Inunaci del Sctor 9 ' dicmb?e de 1996

Por otra parte, la zona mas al norte y proxima a la SE-30, actualmente destinada a Espacios Libres y
Equipamientos Locales, se destina a uso residencial intensivo. La distancia del borde de esa zona a la
autovia SE-30 es de 18 metros. La distancia al centro del nudo de SE-30 con la autovia a Coria, es inferior a
160 metros. Précticamente, todo el suelo propuesto para uso residencial se encuentra en un radio de 500
metros del citado centro del nudo de conexion de la SE-30 con la autovia a Coria.
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Las propuestas del Avance vienen ademas, a “premiar” el incumplimiento de los propietarios del
Sector, que no han desarrollado el sector. Esto es un premio a la especulacion, que estd prohibida por la
Constitucion Espafiola.

CONSIDERACION B.3.3.2.1.- En 1992 se aprob6 el Sector 9 de las actuales Normas
Subsidiarias, para hacer un puerto deportivo y que hoy seria muy probablemente inviable
legalmente. EI Avance ni siquiera se plantea su desclasificacion y propone en esa misma zona la
unidad “3.4 Los Naranjales”, aumentando los aprovechamientos lucrativos, y lo que es peor,
introduciendo el uso residencial, expresamente desaconsejado por la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir.

CONSIDERACION B.3.3.2.2.- El Avance propone la unidad “3.4 Los Naranjales”, que
conllevaria el aumento del riesgo de la poblacion ante inundaciones. A pesar de lo establecido en la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y en el Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en cauces urbanos andaluces. Tampoco propone condiciones de uso y medidas
paliativas del riesgo de inundacion.

CONSIDERACION B.3.3.2.3.- El Avance propone la unidad “3.4 Los Naranjales”, que
conllevaria la edificacion de viviendas en la zona de afeccion de autovias y de un importante nudo de
conexién constituido por dos autovias.

CONSIDERACION B.3.3.2.2.- El Avance propone la unidad “3.4 Los Naranjales”, que
conllevaria la venta de los previstos equipamientos y sistemas locales.

CONSIDERACION B.3.3.2.2.- El Avance propone la unidad “3.4 Los Naranjales”, que
conllevaria premiar el incumplimiento de los propietarios en la ejecucion de la unidad, un premio a la
especulacion, practica prohibida por nuestra constitucion.

SUGERENCIA B.3.3.2.1- EI PGOU deberia plantearse la desclasificacion de esta unidad, y si
no es asi, deberia de conservar los usos (terciarios), los aprovechamientos otorgados en su dia (20.000
metros cuadrados) y los equipamientos y sistemas actualmente planificados, incluidos los locales. No
deberia permitirse el uso residencial que elevaria el riesgo de la poblacién ante inundaciones y que
estd en las proximidades (en un radio de 500 metros é menos) de un nudo de autovias. Deberia
proponer las medidas y condiciones necesarias para reducir el riesgo.
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B.3.3.3.- Otros cambios de uso y/6 actuaciones del suelo urbano. Calle Cervantes y Colegio Esperanza
Aponte.

El Avance propone las actuaciones denominadas “4.4 Esperanza Aponte” y “4.2 Cervantes”, en el
Barrio Alto. La propuesta del Avance, delimita tres unidades y las destina a usos terciario y residencial.
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Unidades Delimitadas Usos residenciales y terciarios

Estas actuaciones conllevan la desaparicion del Colegio Esperanza Aponte, la privatizacion de ese
suelo y la destruccion de un gran nimero de casas, de un barrio ya centenario. Los argumentos en que se
basan esas actuaciones son la apertura de una vial y la mejora de las fachadas a la nueva plataforma sobre
la autovia Sevilla-Coria.

En efecto, dentro del punto “5.2 ELEMENTOS ESTRUCTURANTES. VIARIO Y SISTEMAS
GENERALES DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES”, en la pagina 52 de la Memoria Informativa,
podemos leer:

“Sera necesario diversificar en nuevos viarios las funciones desemperiadas en la actualidad por la
Avenida 28 de Febrero, creando nuevos distribuidores por el sur, desde la avenida de Palomares
hasta el cruce de la autovia de Coria; y por el norte desde la conexion del viaducto y la calle Clara
Campoamor hasta la misma autovia de Coria.”

Y en la pagina 57 de la Memoria de Ordenacion:

“El AVANCE del Plan General considera fundamental para la correcta cohesion interna de los
distintos sectores urbanos la segregacion de los flujos de trafico en el municipio, haciendo especial
hincapié en la consolidacion de una red viaria urbana adecuada a la forma y dimensiones de San
Juan, que quede perfectamente articulada y conectada con la red de carreteras metropolitana, pues
el futuro urbanistico del municipio esta condicionado al refuerzo ineludible de la red viaria....

En la direccion este-oeste nos encontramos con la Avenida 28 de Febrero, auténtica via arterial del
barrio de San Juan Alto formalizada sobre la antigua carretera a Mairena. Para potenciar toda la
zona se pretende crear un anillo de circulacion interno que dinamice todo el sector y que permita
descargar de trdfico la citada avenida. Esta apuesta del AVANCE del Plan General pretende
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aprovecharla transformacion urbana que se va a generar en torno a la nueva plaza central sobre la
autovia de Coria, buscando conectar la calle Pedro Baena con la Avenida de la Concordia
(facilitando el acceso a la barriada de Andalucia), y 1a calle Cervantes con las calles Amelia Cobo
y la avenida de nueva creacion en el borde norte del barrio de Santa Isabel, que facilitaria la
integracion de esta zona degradada, quedando cerrado el anillo con la Avenida de Palomares y la
calle Jos¢ Payan Garrido.”

El vial propuesto a través de la calle Cervantes implica una actuacién muy significativa y agresiva
sobre las casa del Barrio Alto y el colegio Esperanza Aponte, cuya desaparicion propone el Avance, a pesar
de la escasez de equipamientos de este barrio, reconocidas por el propio avance. Ese vial puede plantearse
con un trazado mas eficiente desde el punto de vista de la movilidad, con la ventaja de evitar los impactos
antes apuntados. Se trata de la conexion con el vial que conecta la Autovia de Coria con la Avenida 28 de
Febrero, en el sector Huerta de Camardn. Esa mayor eficiencia esta fundamentada en las siguientes razones:

a) El vial seria méas corto.

b) No afecta a ningln edificio.

c) Descentralizaria parte del trafico de la Avenida 28 de Febrero y mejoraria los accesos del Barrio
Alto.

d) Posibilitaria la conversion del sector Huerta Camardn en una actuacion emblematica de entrada
a San Juan (recordemos a estos efectos al articulo 60 del POTA”).

A continuacién exponemos dos posibles alternativas mediante planos y fotos.
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Propuesta del Avance (verde) Alternativa 2 (verde)

! POTA [60] Calidad ambiental en el medio urbano [D].

“3. Mejora del entorno ambiental y paisajistico....

¢) Asimismo, identificara corredores visuales de importancia, especialmente aquellos que se vinculan con las vias de acceso al
nucleo urbano y la periferia, desarrollando programas de actuacion tendentes al mantenimiento de su estado de limpieza y
cuidado”.
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Alternativa 1

Alternativa 2

En la foto la calle Cervantes y al fondo el colegio Esperanza Aponte.
Se puede apreciar la enorme diferencia de cota y las numerosas
casas a las que afectaria la operacion
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Vista de Huerta Camarén desde el extremo oeste del colegio Esperanza

Se puede apreciar la diferencia de cota y la viabilidad de las alternativas, sin afectar
a ninguna casa.

Hay también soluciones, compatibles con los intereses de los vecinos , que mejoren la estética de
las fachadas a la nueva plaza sobre la plataforma de la autovia (el otro argumento esgrimido), como puede
ser el establecimiento de nuevas determinaciones (sin unidades de ejecucion) en suelo urbano.

CONSIDERACION B.3.3.3. El Avance propone las unidades de actuacion “4.2 Cervantes” y
“4.4 Esperanza Aponte”, que suponen la desaparicién del colegio, la venta de su suelo y la afeccién a
numerosas viviendas de un barrio ya centenario. A pesar de la obligada “conservacion, proteccion y
mejora del centro histérico, asi como su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.”
gue establece la LOUA. Uno de los argumentos para dichas actuaciones, la apertura de un vial, tiene
una solucion alternativa mucho mas eficiente (desde el punto de vista de la movilidad) y no afecta a
ninguna casa, a través de Huerta Camaron. También hay soluciones alternativas, compatibles con los
intereses de los vecinos , para mejorar la estética de las fachadas a la nueva plaza sobre la plataforma
de la autovia.

SUGERENCIA B.3.3.3.- El Avance deberia desistir de realizar las actuaciones “4.2 Cervante”
y “4.4 Esperanza Aponte”, por las consideraciones anteriores. El vial previsto tiene varias
alternativas a través de Huerta Camaron y la fachada a la plaza de la plataforma, se puede mejorar
mediante las oportunas ordenanzas de la zona. El suelo del colegio, deberia destinarse a equipamiento
publico, en y barrio muy necesitado de ellos.
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B.3.3.4.- Otros cambios de uso y/0 actuaciones del suelo urbano. Minas de Cala y Arroces Hervas.

El Avance propone las actuaciones “3.1 Minas de Cala” y “3.2 Arroces Hervas”. En la primera se
propone uso terciarios, residencial en blogue intensivo y terciario-turistico, incluyendo un puerto deportivo.
En la segunda se propone, como se puede observar uso terciario y residencial en blogue extensivo.
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En el caso de la actuacion “3.1 Minas de Cala”, se trata de suelo ocupado en su dia por el ferrocarril
minero “San Juan-Cala” , cuyo titular es la Junta de Andalucia. En nuestra opinion, la ordenacion propuesta

adolece de los siguientes inconvenientes:

a)
b)

d)

Excesivo aprovechamientos y escasos equipamientos. Dado que se trata de suelo publico, existe
la oportunidad de incrementar los escasos equipamientos del Barrio Bajo.

Al proponer uso residencial (en bloque intensivo), incrementa el riesgo de la poblacion, por
tratarse de zona inundable. No se mencionan medidas para disminuir el riesgo. Deberia
minimizarse el riesgo de la poblacion (por ejemplo. disminuyendo el aprovechamiento
residencial, limitandolo a la zona mas elevada y proponiendo las medidas de proteccion
necesarias).

La construcciéon de un nuevo puerto deportivo, en una zona del Guadalquivir, con graves
problemas medioambientales: Contaminacion, exceso de erosion y sedimentos, ocupacion de la
llanura fluvial y el correspondiente aumento en las dificultades en la gestion de las
inundaciones,... EI PGOU deberia desistir de la construccion del puerto.

Ocupacién de la zona de afeccion de la autovia Sevilla-Coria. Deberia dejarse una zona

suficientemente amplia, paralela a la autovia.
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Zona de Minas de Cala, ntre la avenida de Coria'y el ro donde se ubicaria el puerto deportivo.

En el caso de la actuacién “3.2 Arroces Hervas”, se trata de suelo ocupado actualmente por la
factoria de Arroces Hervas y de la zona situada al oeste de la calle Real. En nuestra opinidn, la ordenacion
propuesta adolece de los siguientes inconvenientes:

a) Conllevaria la desaparicion de las viviendas y edificios existentes, asi como la rectificacion de
dicha calle. A pesar de la obligada “conservacion, proteccion y mejora del centro historico, asi
como su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.” que establece la LOUA.
El PGOU deberia respetar las viviendas y alineaciones de la ciudad histérica.

b) Al proponer uso residencial, incrementa el riesgo de la poblacion, por tratarse de zona
inundable. No se mencionan medidas para disminuir el riesgo. EI PGOU deberia minimizar el
riesgo de la poblacion (por ejemplo. disminuyendo el aprovechamiento residencial, limitandolo
al oeste de la calle, la zona més alta) y proponer las medidas de proteccion necesarias.
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Vista de la Avenida de Coria. Acera oeste.

Vista de la Avenida de Coria, acera oeste. Vista de la Avenida de Coria, acera al este.

CONSIDERACION B.3.3.4.1- El Avance propone la actuacion “3.1 Minas de Cala”, con un
excesivo aprovechamientos y escasos equipamientos. Propone uso residencial (en bloque intensivo),
incrementando el riesgo de la poblacidn, por tratarse de zona inundable, y no menciona medidas para
disminuir el riesgo ante inundaciones. Propone la construccion de un nuevo puerto deportivo, en una
zona del Guadalquivir, con graves problemas medioambientales (contaminacion, exceso de erosion y
sedimentos, ocupacion de la llanura fluvial y el correspondiente aumento en las dificultades en la
gestion de las inundaciones,..). Propone la ocupacién de la zona de afeccion de la autovia Sevilla-
Coria.

CONSIDERACION B.3.3.4.2- En el caso de la actuacion “3.2 Arroces Hervas”, conllevaria la
desaparicion de las viviendas y edificios existentes, en una parte del casco histérico, asi como la
rectificacion de dicha calle. A pesar de la obligada “conservacién, proteccion y mejora del centro
historico, asi como su adecuada insercién en la estructura urbana del municipio.” que establece la
LOUA. Al proponer uso residencial, incrementaria el riesgo de la poblacién, por tratarse de zona
inundable, y no menciona medidas para disminuir el riesgo.

SUGERENCIA B.3.3.4.1- En el caso de la actuacion “3.1 Minas de Cala”, dado que se trata de
suelo publico, el PGOU tiene la oportunidad de incrementar los escasos equipamientos del Barrio
Bajo. Deberia minimizar el riesgo de la poblacion (por ejemplo. disminuyendo el aprovechamiento
residencial y proponiendo las medidas de proteccién necesarias). EI PGOU deberia desistir de la
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construccion del puerto y deberia dejar una zona suficientemente amplia libre de edificaciones,
paralela a la autovia.

SUGERENCIA B.3.3.4.2- En el caso de la actuacion “3.2 Arroces Hervas”, el PGOU deberia
respetar las viviendas existentes en la zona y la alineacion de las mismas, de acuerdo con la necesaria
““conservacion, proteccién y mejora del centro histérico, asi como su adecuada insercion en la estructura
urbana del municipio.” a que obliga la LOUA. Deberia minimizar el riesgo de la poblacion ante
inundaciones (por ejemplo. disminuyendo el aprovechamiento residencial, limitandolo al oeste de la
Avenida de Coria, la zona maés alta, y proponiendo las medidas de proteccion necesarias).
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C.- El Avance de PGOU en el medioambiente y el paisaje.

En las areas metropolitanas, para que el crecimiento urbano se produzca de manera equilibrada, es
necesario que junto a las zonas edificadas existan espacios libres y areas rurales, tanto por razones
socioecondmicas -importancia de la produccion y del empleo del sector agricola- como ambientales -
produccién de oxigeno, retencidn del suelo y del agua, mantenimiento de héabitats faunisticos-, urbanisticas
- ruptura y articulacién del continuo urbano, acogida de las actividades de ocio y recreo- y culturales -
variedad paisajistica, continuidad con la cultura rural tradicional-.

Conviene recordar la cada vez mas valorada funcion de las protecciones paisajisticas en la
planificacion territorial, que ha venido a incorporarse al Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
(POTA)®. En dicho documento el Aljarafe aparece entre los Ambitos agrarios con especiales valores
paisajisticos, conectado con varios Pasillos potenciales de relacion y conexion entre distintos &mbitos de
proteccion, en uno de los cuales se inscribe el valle del Guadalquivir y las Cornisa Este del Aljarafe.
Conviene también destacar aqui los recientes compromisos internacionales de Espafia y mas concretamente
la Convencién Europea del Paisaje. Finalmente, recordemos de nuevo el articulo 9 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia’.

En este sentido, las propuestas del Avance incidiran negativamente en el medioambiente y el
paisaje de esos ambitos, del &rea alrededor del rio Guadalquivir y de la Cornisa del Aljarafe. En efecto,
como se ha dejado constancia mas arriba, se proponen de forma impropia como Sistemas Generales zonas
de la vega del Guadalquivir alejadas del nucleo, los restos de cornisas, etc... encareciendo la adquisicion de
los mismos y obligando a la administracion a su mantenimiento, de forma poco creible dado el estado de
abandono de los actuales Sistemas de Zonas Verdes, estado en el que posiblemente acaben los nuevos
espacios propuestos. La finalidad de dichos suelos deberia continuar siendo la explotacion agricola (de
destacada productividad en el caso de la vega y el olivar en la cornisa) 6 la reforestacion en su caso, como
en las zonas de las trincheras de las autovias (con pendientes) O las zonas entre distintos viales de las
mismas. Todo ello, en sitonia con las recomendaciones del “Plan de Accion de San Juan de Aznalfarache
(Sevilla) "del Programa Ciudad 21'°. En relacién en este asunto, podemos destacar el esfuerzo realizado
recientemente por la Junta de Andalucia de reforestacion de la Cornisa Norte del Monumento, esfuerzos en
gran medida perdidos, por un mal planteamiento de dichos trabajos (ejemplares pequefios y un nulo
mantenimiento posterior).

8 Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA): “La diversidad paisajistica de Andalucia constituye uno de
los valores esenciales del territorio y de la diversidad de las culturas que expresan las diferentes formas de adaptacion al medio, en
el envolvente comun del mundo mediterraneo, y con las diferentes formas de utilizacion de los recursos del territorio y de la
construccion de sus elementos urbanos e infraestructurales”

® Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) :

“Articulo 9. Objeto.

En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 y, en su caso, de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
del Territorio, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben:

g) La preservacion del proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano de los siguientes terrenos: Los colindantes con el
dominio publico natural precisos para asegurar su integridad; los excluidos de dicho proceso por algun instrumento de ordenacion
del territorio; aguellos en los que concurran valores naturales, histéricos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros valores
que, conforme a esta Ley y por razén de la ordenacion urbanistica, merezcan ser tutelados; aquellos en los que se hagan
presentes riesgos naturales o derivados de usos o actividades cuya actualizacion deba ser prevenida, y aquellos donde se localicen
infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad deba ser asegurada”.
programa Ciudad 21 “Plan de Accién de San Juan de Aznalfarache (Sevilla)”

“Area Tematica: Suelos ... RECOMENDACIONES...
. Reforestar la ribera del Guadalquivir, el Escarpe del Aljarafe y todas aquellas zonas de pendiente existentes en el término
municipal de San Juan, de manera que se mitiguen los problemas de erosion y se incremente la cobertura vegetal, favoreciendo la
conectividad entre los ecosistemas e incrementando la calidad ambiental del municipio.
. Fomentar los usos agricolas en las zonas de vega, dando el mejor uso posible a estos suelos, pero controlando en todo momento
el uso de fertilizantes, para evitar los problemas de contaminacion de suelo y de agua, tanto superficial como subterranea....”
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Pero mas alla del tratamiento de los suelos, la situacion del paisaje urbano de San Juan podemos
calificarla de muy lamentable para los intereses publicos.y la imagen de la ciudad. Ya hemos apuntado el
abandono de una parte importante de las zonas verdes: Parque de los Pitufos, Zona Verde del Hotel Alcora,
etc. Pero si hay un ejemplo que simboliza este abandono, es el tratamiento del conjunto monumental del
Castillo de San Juan, uno de los mas importantes monumentos del Aljarafe, literalmente “tapado” por vallas
publicitarias, empalizadas, vegetacion incontrolada, construcciones, etc como podemos observar en las
fotos.

a parte occidental del Castillo de San Juan, tapado por una inmensa empalizada de vallas publiiarias, la valla del
polideportivo El Loreto y otros elementos visualmente contaminantes.

Dos vistas de |

Vista oriental del Castillo. La vegetacion “tapan” la muralla y los edificios entorpecen la panoramica.
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Vistas de la muralla “fapada” por la vegetacion.

CONSIDERACION C.1.1.- Consideramos que las propuestas del Avance de PGOU afectan
negativamente al paisaje del valle del Guadalquivir y a la Cornisa del Aljarafe, al proponer la
clasificacion de parte del suelo de la vega y de la Cornisa del Aljarafe y su calificacion como Sistemas
Generales, propuesta que ademas de inapropiadas como ya exponiamos en el punto B, ponen en
peligro su sostenibilidad.

CONSIDERACION C.1.2.- Consideramos que el Avance de PGOU no propone medidas
concretas para mejorar el deteriorado paisaje urbano de San Juan.
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SUGERENCIA C.1.1.- Los suelos al norte del sector 9 y la Cornisa del Aljarafe, deberian
permanecer como suelos No Urbanizables, en su caso con la calificacién de Especial Proteccion, con
usos agricolas ¢ forestales. Los suelos de las trincheras de las autovias y los espacios entre viales,
deberian tener un uso forestal y ser objeto de planes para ello y para su mantenimiento.

SUGERENCIA C.1.2.- Consideramos que el PGOU deberia proponer medidas concretas para
mejorar el paisaje urbano de San Juan.

Por la Asociacidn en Defensa del Territorio del Aljarafe

AL ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DE
AZNALFARACHE

ADTA Inscrita en Registro Andaluz de Asociaciones, n° 9.041 Seccién primera.
Domicilio: Calle Cruz del Sur, 8. 41928. Palomares de Rio. (Sevilla)
TIf: 955763591 Correo electronico: adta@adta.es Pagina web: http://www.adta.es CIF G-91184226



	B.3.1. Los equipamientos existentes: El cambio de uso.
	B.3.1.1. Los equipamientos existentes: El cambio de usos. Pa
	B.3.2 Los Equipamientos propuestos.
	B.3.2.1 Los Equipamientos propuestos. Propuestas en lugares 
	B.3.2.2 Los Equipamientos propuestos. Plataformas sobre las 
	B.3.2.3.- Los Equipamientos propuestos. La “Reserva del Cast
	B.3.2.4 Los Equipamientos propuestos. La escasa credibilidad
	B.3.2.5.- Los Equipamientos propuestos. El plano.
	B.3.2.6.- Los Equipamientos propuestos. Conclusiones.
	B.3.3 Otros cambios de uso y/ó actuaciones en suelo urbano.
	B.3.3.1.- Otros cambios de uso y/ó actuaciones en suelo urba
	B.3.3.2.- Otros cambios de uso y/ó actuaciones en suelo urba
	B.3.3.3.- Otros cambios de uso y/ó actuaciones del suelo urb
	B.3.3.4.- Otros cambios de uso y/ó actuaciones del suelo urb



	AL ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DE AZNALF


