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2.3.2. Extension Moroeste.
Ampliacién de Pozoblanco en dos Operaciones:

- . Operacion Ampliacidn Norte desde su delimitacion hasta el {érmino con’
Mairena con una superficie de:

- Operacién Ampliacién Sur formada por el rectanguio que acoge.

Solicitar su clasificacion como Urbanizable Programado y si éste en vias de
negociacion y firma del correspondiente compromisa de "Convenio Urbanistico”.
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Ceaiegacicn Provincial

JOSE LUIS SAEZ REGALADO, Secretario de la Comisidn Prdvincia? de DOrdenacidn del
Territorio y Urbanismo de Sevilila,

CERTIFICO:

Que en su Sesion del dia veintitres de Mayo de mi} novemtsnoventav seis,
y en relacion con el Avance del P.G.D.U. de Palonares ael Rw

propio Ayuntamiento (Expediente: SE/122/98), esta Comisién Provincial de

Ordenacion Territorio y Urbanisme, adoptd, por unanimidad, el ACUERDO cuyo
tenor literal es el gue sigue:

SR T PR A

"INFORMAR el Avance del P.G.D.{. de Palomares del Rio, a los efectos
establecidos en el artQ. 103 dei Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacicn y Urbana, en el sentido siguiente:

1. La propuesta que se analiza es la contenida en el documento denominado
"Anexo” que se presenta en forma de tres alternativas a lo que es la ordenacion
del drea Noreste del término -y concretamente al espacio de la Cornisa del
Aljarafe- siendo comin a las tres Ta correspondiente al resto del término

municipal. Fl informe se centra exclusivamente en el andlisis de la propuesta de
ordenacion. :

2. Respecto del planteamientc gicbal de 7a proguesita cabe decir gue:

2.4 La ordenacicn propuesta supone ona ocupacicn del territorio
desmesurada para ia escala de desarrclio ldgico y deseable en el municipio de
Palomares, de por 57 y en su relacion con la aglomeracidn urbana de Sevilla, y
en el periodo de tiempo a cansiderar, ue puede conilevar probiemas de control
y -gestidn urbanistica para diche amunicipio, no aportdndose justificacion
suficiente y razonada alguna al medelo de crecimiento eiegido.

Cuando menos supone poder superar entre cuatro y seis veces la poblacion
actual y ocupar un territorio muy exienso entre ver y media y dos veces el
actualmente clasificado, tomando scéio el programado.

Zis2 Contraviene el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
provincia de Sevilla.

La denominada "Operacion Noreste', en sus alternativas-piimera y- segunda,
se dispone sobre un espacio catalogado Como Pa.,r 54 )f- .Sabr,eg;al.lem;e o PS—@) "Cornisa
Fste del Aljarafe” cuyas normas de zplmacm? mhlben I’a actua‘ o"n prev;sra
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8.- PROTECCION Y MEJORA DEL MEDIO FISICO, EL
PAISAJE Y EL MEDIO RURAL..

Plataforma del Aljarafe:

Se mantendra el uso agropecuario en les terrenos que no se
destinen a uso residencial. Se rescatara en la medida de io posible el camino
(cordel) Ugena potenciando su uso lGdico.

Entorno det Rfo Pudio:

Se establecerd un régimen de proteccién y mejora
encaminado a su regeneracién y forestacion dei arroye, igualmente se instara la
redaccién de un Plan Especial de Proteccion y Conservacién del Rio Pudio. Se
regularizara la situacion urbanlstica de Vistas del Aljarafe, tratandola de manera
gue se elimine en !0 pesibje su impacto negativo en el medio fisico y rural,

Cornisa del Ajarafe:

Se recogera en el planeamiento municipai ia vocacion rural-
forestal que le otorga el Plan Especiai de Proteccion del Medio Fisico de fa
Provincia, concretando las medidas de proteccién y mejora a impiementar, y los
usos y aprovechamientos compatibles con las finalidades de proteccién de
conformidad con !a normativa de proteccién del referido Plan Especial. En
particular, se regulara la impiantacion de usos turfsticos, recreativos, deportivos y
dotacionales. E! limite del suelo urbanizable se tomard en base at arroyo
Palomares o en su caso, por razones de seguridad o técnicas, por el trazado de
la circunvalacién y su conexién con la carretera Palomares-San Juan.

Se preever4 el traslado de las cocheras de Tranvias de
Sevilla y la eliminacién de las naves existentes, asl como las naves semiderruidas
existentes en la zona Sur de la Cornisa.

Vega del Guadalguivir:

Se protegera su uso agropecuario, regulando dicho usc y las
edificaciones complementarias de las explotaciones que sean necesarias. Se
protegera el arbelado de las margen det Guadalquivir y se atenuara el impacto de
las grandes infraestructuras. Se preveera el traslado de la industria de aridos
sitiada en et camino de Gelves.

9.- MEJORA DE LA GESTON MUNICIPAL.

Ei planeamiento urbanistico facilitara la mejora de la gestion
wrbanistica municipal. Se detailars la forma de gestion de los Sistemas Generales,
establgciendo |a participacion plblica, Ia de los nuevos desarrollos residenciales
y la de fos distintos ambitos del suelc urbano. Se establecera una pregramacion
y evaluacion eccnémica de las actuaciones propuestas. Se dotara al Ayuntamiento
de los recursos humanos y materiales precisos para ia gestion det planeamiento.

SEGUNDQ.-Dar traslade de este Acuerde a la Excma
Diputacién,

TERCERO.-Facultar a la aicaldia para la realizacion de
cuantos actos conlleve la ejecucian de los anteriores acuerdas, asi como para
resolver cuantas incidencias pudieran plantearse con retacion a los mismos.

Y para que asl conste y sea unido a ia documentacidin a
rernitir a fa Excma Diputacion Provinciat de Sevilla, expide ia presente, haciendo

expresa saivedad de lo dispuesto en el articulo 206 del Regiamento de
Crganizacion, Funcionamiento y Régimen .iuridico de las Entidades Locales, con
¢l visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, . Antenio Pefiusta Landero, en
Palomares del Ric a siete de octubre de mil hovecientos noventa y seis.
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DOCUMENTO N° §

Plaza Andalucia, 1(41928) - AYUNTAMIENTO

. DE
Telefs.gzjégéi?.‘ig’;ﬁ 3300 Palomares del Rio

Ref?

CONVENIO PARA LA ADAPTACION DEL SUSCRITO EL 14-6-1995 CON RELACION A
LA FINCA “EL ZORRERO”

En Palomares dei Rio a veintinueve de Julio de mil novecientos noventa y ocho.

REUNIDOS

De una parte, D. ANTONIO PENUELA LANDERO, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Palomares del Rio, interviniendo en nombre y representacion de éste, asistido por el Secretario de la
Corporacion, a los efectos de fe publica previstos en el articulo 2,h) del R.D. 1174/1987, de 18 de
Septiembre.

De ofra parte, D. JUAN JOSE NOGALES VERA, con D.N.I. n® 27.626.887, domiciliado en
Palomares del Rio, calle Guadalete n® 10, que interviene en nombre y representacion de la sociedad
NOGON, S.A., con C.LF. n® 41-027897, con domicilio social en San Juan de Aznaifarache (Sevilla),
Avda. de Palomares n® 7; actuando en su calidad de Consejero Delegado de ta misma, seglin consta en
escritura otorgada ante el Notario de San Juan de Aznalfarache D. José Marqués Diamante el dia 29 de
Junio de 1992, bajo el nlinero 851 de su protocolo.

EXPONEN

Reg. Ent. Locales 01410704

1°) Que las partes intervienentes suscribieron, el dia 14 de Junio de 1995, un Convenio que tuvo
por objeto la concertacion del desarrollo urbanistico de los terrenos propiedad de NOGON, S.A. en la finca
denominada “El Zorrero”. Dicho Convenio habia sido previamente aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesion celebrada el dia 19 de Abril de 1995,

2%) Desde la firma det Convenio se han producido diversos hechos que han alterado el marco legal
vy los criterios urbanisticos aplicables,

En efecto, se han producido los siguientes cambios legales:

1.- Real Decreto-Ley 5/1996 del 7 de Junio, que suprime la distincién entre suelo urbanizable
programado y no programado y se aumenta del 85% al 90% el aprovechamiento suceptible de apropiacion
por el titular de terrenos en suelo urbanizable. Estas medidas fueron ratificadas mediante Ley 7/1997, de
14 de Abrit, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales.



P

2.- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de Marzo, publicada en ¢! B.O.E. de 25 o
de Abril, que declard inconstitucionales y nulos la mayoria de los preceptos del Real Decreto Legislativo
171992, de 26 de Junio.

3.- Ley de [a Comunidad Andaluza 1/1997, de 18 de Junio, por la que se adapta con cardcter
urgente y transitorio disposiciones en materia de suelo y ordenacion urbana.

4.- Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, que define un nuevo marco
legal de caracter basico para todo el Estado.

Por otra parte, sobre los criterios urbanisticos aplicables a dichos terrenos, se han realizado las
siguientes definiciones:

.- El informe de la Comisién Provincial de Urbanismo, de 23 de Mayo de 1996, relativo al
AVANCE DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE 1995 de Palomares del Rio, del que el Ayuntamiento
se desistio por acuerdo del Pleno de 10 de Julio de 1996, dice respecto a El Zorrero lo siguiente:

..., y para el crecimiento residencial hacia al Oeste-Suroeste, a lo largo de la carretera de Almensilla,
se deberia disponer una amplia banda de suelo no urbanizable - mayor que la franja de zonas de suelo
destinado a zonas verdes que se plantea en el Avance- de forma que, alejandose del limite con el término
de Mairena, se impida un proceso de conurbacion -existen ya unas parcelaciones en dicho municipio
inmediatas al limite municipal comiin-; no debiendo tampoco llegar a invadir la vega del Riopudio por
su extremo Qeste, como, de hecho plantea el Avance.”

2.- El documento de Objetivos de Plan General, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion celebrada el dia 4 de Diciembre de 1996, determina con refacién a El Zorrero:

“El nuevo planeamiento ordenard el crecimiento residencial, como uno de sus objetivos prioritarios. Los

criterios de ordenacion se ajustaran a los objetivos de ordenacion generales del Area metropolitana, a
la terminacién, conformacion y equilibrio de la estructura urbana, a los compromisos adguiridos por el
Ayuntamiento en el Convenio Urbanistico de "El Zorrero ™, a los criterios urbanisticos que (écnicamente
sean de aplicacion, a la necesidad de hacer una ordenacion a muy largo plazo y a las consideraciones
del punto octave.”

3.- En consecuencia, el AVANCE DEL PLAN GENERAL DE 1997 contempla unas
determinaciones que intentan conjugar, por una paite, las determinaciones del Informe de ia Comisién
Provincial de Urbanismo en cuanto a la ocupacion de suelo y, por otra, los compromisos del Convenio
firmado con NOGON, S.A. en cuanto al nlimero de viviendas resultantes. Dichas determinaciones fueron
aprobadas, como criterios y soluciones generales al planeamiento, por ¢l Pleno del Ayuntamiento el 29 de
Octubre de 1997.

3%) En el orden de la realidad fisica, el propietario de los terrenos segregd y vendi6 tres parcelas,
de una hectdrea cada una, sobre las que fiteron construidas tres viviendas unifamiliares aisladas, al amparo
de la normativa aplicable a ¢stas edificaciones en suelo no urbanizable.
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4°) Durante la redaccién del Avance han surgido, ademas, nuevas expectativas por parte de la

Ref. propiedad y del Ayuntamiento, que abundan en la necesidad de tna adaptacion del Convenio 4 las nuevas

realidades, evitando asi la siempre indeseable posibilidad de litigios y dando justa compensacién a las
aspiraciones del titular de los terrenos, en la medida en que éstas sean concordantes con la voluntad
planificadora del Ayuntamiento.

Como consecuencia de las reuniones mantenidas con fa Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo y otros Organismos competentes en la ordenacién del territorio, asi como de las
reuniones de las Comisiones de Seguimiento y de Participacién establecidas por el Ayuntamiento, se ha
apreciado la conveniencia de reducir la densidad residencial inicialmente prevista para el sector.

Por todo ello, ambas partes acuerdan modificar el convenio en la forma que sigue, sustituyendo
y complementando estos acuerdos a los correlativos que fueron estipulados en el Convenio suscrito el 14-6-
1995:

Tercero,- El Ayuntamiento clasificard como urbanizable ¢l suelo de la Finca El Zorrero
delimitado en el AVANCE DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE PALOMARES DEL RIO DE 1997,
que comprende una‘superficie aproximada de 23 héctareas propiedad de NOGON, S.A., la cual queda
delimitada en plano adjunto. '

v

Las deteunmacmnes del sector coniemplarén una densidad méaxima de 14 vw1endas por hectarea,
en parcela de superf‘ icie m{mma de 500 metros cuadrados.

Cuarto.- NOGON, S.A. se compromete a entregar al Ayuntamiento la cantidad de 18.125.000.-
pesetas (DIECIOCHO MILLONES CIENTO VEINTICINCO MIL), con caricter voluntario, adicional y
al margen de las que procedan legaimente.

Igualmente, NOGON, S.A. se compromete a entregar al Ayuntamiento la cantidad de 24.150.000.-
pesetas (VEINTICUATRO MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL), con idéntico cardcter que la
estipulada en el parrafo anterior. Esta prestacion viene a compensar la diferencia entre el aprovechamiento
a ceder al Ayuntamiento que se pacto en el anterior Convenio y el nuevo maxime de cesion obligatoria de
aprovechamiento que establece la Ley 6/1998.

Estas prestaciones serdn exigibles por el Ayuntamiento a partir del mes siguiente a la aprobacion
definitiva del Plan General Municipal, siendo llevadas a cabo gradualmente de la forma en que se acuerde
mediante un convenio de ejecucién de éste, En cualquier caso, estas prestaciones habran sido satisfechas
integramente al término de cinco afios desde su devengo. En defecto de convenio de gjecucion, podran ser
exigidas prorrateando su importe anualmente durante dicho quinquenio. En caso de que el Ayuntamiento
requiera a NOGON, S.A. para que anticipe la totalidad o parte de estas prestaciones, las cantidades
entregadas por este concepto serdn bonificadas con un cinco por ciento de interés anual en funcién del

tiempo.

AYUNTAMIENTO

Palomares del Rio



o+ 7. Quinte.- NOGON, $.A: entregard al Ayuntamiento, en concepto de cesion obligataria y gratuita,
el DIEZ por ciento del aprovechamiento del sector. Esta cesién no conllevard para el Ayuntamiento
obligacién alguna de contribuir al coste de ejecucién de las obras de urbanizacién, siendo entregadas
completamente urbanizadas y con los servicios en funcionamiento, siendo a cargo de NOGON, S.A. los
referidos gastos.

En prueba de conformidad con [o expuesto y estipulado, ambas partes suscriben el presente
documento, por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha al principio expresados, careciendo de eficacia
hasta su ratificacién por el Ayuntamiento Pleno.

Por el Ayuntamiento, Por NOGON, S.A.,
EL ALCALDE, EL ADMINISTRADOR UNICO,
Fdo. Antonio Pefiuela Landero. Fdo. Juan José Nogales Vera,
Ante mi:
EL SECRETARIO,

Fdo. Ramoén Pérez Bargalld.
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INGRESOS POR CONVENIOS URBANISTICOS DE PLANEAMIENTO

a) Convenios aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la madificacién del
articulo 30 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, operada mediante Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la
Vivienda protegida y el Suelo.

== Convenio con BRAYMAR, S A., aprobado por acuerdo del Ayuntamiento Pleno
de fecha 28 de diciembre de 2004.

| CONCEPTO FECHA OPE_R’ACION IMPORTE BEVOLUC!ON 1
Aprobacién Convenio 29/12/04 04000880 281.728,00 € NO
| Aprobacion Provisicnal (*} 12/02/07 07000768| 281.728,00 € Sl

(*) Ingreso realizado con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 13/2005 y, por
tanto, constituido en DEPOSITO.

-=Convenio de VIA DEL ATLANTICO, S.L., aprobado por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de fecha 28 de diciembre de 2004.

CONCEPTO FECHA | OPERACION | IMPORTE | DEVOLUCION
Aprobacion Convenio 10/11/05| ~ 05000703| 444.702,00€| No se pacta

Aprobacion Provisional y parte
| aprobacic')[\_d_efinitiva

29/12/04 04000981 | 601.012,00 €‘ No se pacta

b) Convenios aprobados con posterioridad a la entrada en vigor de la modificacién del
articulo 30 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, operada mediante Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la
Vivienda protegida y el Suelo.

A partir de la entrada en vigor de la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por
la realizacion de Actividades Urbanisticas (30/12/2005), los ingresos conocidos como
ingresos de convenijos urbanisticos, solamente guardan relacién con éstos en la medida
en que constituyen el suspuesto de hecho que produce el devengo de un tributo.
Por ello el régimen de su devolucion esta sujeto a normas tributarias, en concreto, el Real
Decreto 1163/1990, de 21 de septiembre, regulador de la Devolucion de Ingrescs
Indebidos, modificado mediante Real Decreto 52/2002, de 18 de enero.



= Convenio suscrito con INMOBILIARIA URBIS, S.A. ¥ ROCHDUERO, S.L,
aprobado mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 21 de marzo de

2006.

CONCEPTO LIQUIDACION jli q’; ., | OPERACION|  IMPORTE : :'zf;':

-F’;ﬂ";‘;’maﬁg"g;‘tg;’; sTA%}'U' (5°%i”7737u12105 306100063 1.320.000,00é! 27/03/06

B e (5°%f 31/12/05  306100064| 1.320.000,00€| 27103106 '
Eg';’he;a,e‘fes"f_’.’)-"g) bk (SO%I 3107/06  0B000859| 317.69550€| 0BIOBIOG

Prmer devengo TLU. (80%|  s10706)  0go0077 317.695,50 €| 21/09/06 |

| Inmobiliaria Urbis, S.A.) (*) |

(*) Otros terrenos en la misma zona, adquiridos con posterioridad.

Palomares del Rio a 24 de julio de 2007
EL SECRETARIO GENERAL,

Fdo. Ramén Pérez Bargallo.





