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Adjunto se remite a esa Corporacion municipal el informe emitido por esta Delegacion
Provincial en relacion con el proyecto urbanistico de referencia, en virtud de lo establecido por el
articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y por el articulo 14.2.c) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provincial de Sevilla
EXPEDIENTE:  SE/113/11

ASUNTO: Innovacién N* 6 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
MUNICIPIO: Palomares del Rio (Sevilla)

El presente informe se emite a los efectos establecidos por el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que encomienda a la Consejerfa competente en materia de urbanismo la
emision de un informe preceptivo previo a la resolucién definitiva de los proyectos urbanisticos cuya competencia
corresponde al Ayuntamiento.

Envirtud del articulo 14.2.c) del Decreto 525/ 2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
corresponde emitir el presente informe al titular de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas v
Vivienda.

El drgano competente para la resolucion definitiva de este proyecto urbanistico es el Ayuntamiento de
Palomares del Rio, tal como establece el articulo 31.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia que regula las competencias para la aprobacion definitiva de los distintos instrumentos de
planeamiento, Dentro del Ayuntamiento el érgano competente para la aprobacidn definitiva es el Pleno como
establece e articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985 de Bases Reguladora del Régimen Local,

1.- OBJETO DEL PROYECTO Y SU ENCUADRE EN EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.-

El planearniento general vigente en Palomares del Rio es un PGMO aprobado definitivamente por Acuerde de
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 31/01/2000, con Texto Refundido
aprobado par &l mismo drgano con fecha 27,/10,/2000, que cuenta con Adaplacion Parcial a la LOUA en virtud del
Decreta 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrallan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destine preferente a la construccion de viviendas protegidas, aprobada por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 07/06/2010.

£l objeto del presente proyecto urbanistico es selventar algunas cuestiones de las Mormas Urbanisticas para
mejorar las condiciones de implantacion de los uses dotacionales, de la lipologia de viviendas plurifamiliares y de los
usos permitidos en edificaciones ya existentes en el suelo no urbanizable. Para ello el presente proyecto urbanistico
modifica la redaccion de cinco articulos de las Normas Urbanisticas: articulo 45, articulo 65, articulo 134, articulo
136 y arficulo 192.2.3). Las madificacionas propuestas no implican incremento de la edificabilidad residencial, ni de
la densidad ni de ningiin otro parametro relativo a la ordenacion estructural,

A continuacion se expone la redaccion original de los articulos afectados (en letra cursiva y con menor
tamaio de fuente) seguida de la redaccion modificada (se subraya el objeto concreto de la modificacion):

”Amcu!a 45, Condiciones de implantacton,
Los usos datacionales y 0 Servcios publizos se podrdn lacalizar en fos terenas previsios para tal fin en s sistemas generales
locales, y en fas zonas en fas que lo permita su normaiiva especifica

2 Las edificaciones e instalaciones Gue se stiten en lerrenos cablicados como sistema, cumplirdn fes conditiones de volumen,
programa, juas y olras que 15 normas, planes y da fas iones prblicas en
<cada caso y las nonmas especificas del sistema en ol gue se siten y, en su defecis, las de |2 zona contigua en 1 que se infegren
marfatdgicaments fos terrencs. Las que se sitlien o 20nas cumpiivan la nosmatia especifica 2002i, E fos casos de dotacianes do

Hitufaridad piiblica en que las 2 actividad ieieran la apticacion de ta nermativa zonal, se podrd relevar de
su curmplimients mediante fa redaccidn de un Estudic de Detalle siempre que el nimers de plantas no supere el que corresponda
por aplicacion de las de I 20na, Excepcionslments e podrs sulsrizar una planks mas cusnds el ses
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comieninte para el funcionamiento de [a instalacicn o para Ja cualificacidn del espacio urbano,

Ninguna dependencia que se desiine a estancia de personas o atencidn al publico se podrd situar en plantas bajo la rasante de f calle,

Se dispondrdn plazas de aparcamiento dentro de fa parcela en funcidn de 1 normaliva sectorial o, én su dafecto, & razdn de I plaza

cada 100 rr de edificacidn.

5. En todo caso se cumplirdn las condiciones establecidas en fas normativas de edificacion, de impacto smbiental, de calidad del
aire, die proteccion contra incendios, y de policia de especticulos publicos y actividades recreativas en aquelios que entren en st dmbio
de aplicacidn (auditorios, salas de reunidn, especticulos deportios, efc.)

6 Asimismo, los cementerios a ko establecido en el “Reglamenta de Policla Sanitaria y Mortuoria' de 22 de Diciembre de 1.960 0 norma
aue o sustituya,

s

Articulo 45, Condiciones de implantacion.

1. Los usos dotacionales y de servicios pliblicos se podrén localizar en los terrenas previstos para tal fin en los
sistemas penerales y locales, y en las zonas en las que lo permita su normativa especifica.

2. Las edificaciones e instalaciones de los usos dotacionales v de servicios piblicos cumpliran lo siguiente:

a) Las condiciones de volumen, programa, constructivas y ofras que establezcan las normas, planes y
programas de las Administraciones Plblicas competentes en cada caso y las normas especificas del sistema
en el que se sitten y, en su defecto, las de la zona contigua en la que se integren morfologicamente los
terrenos, de acuerdo al apartado siguiente.

Con independencia de su condicion publica o privada, las dotaciones que se sitiien en zonas cumpliran la
normativa especifica zonal sl bien tendran una edificabilidad de 1,00 m*/m, no estableciéndose limite en la
ocupacion de la parcela. Ademds de lo anterior, si las necesidades de |a actividad hicieran improcedente la
aplicacion de la normativa zonal, se podra relevar de su cumplimiento mediante la redaccion de un Estudio
de Detalle siempre que el nimero de plantas no supere el que corresponda por aplicacion de las
condiciones particulares de la zona. Mo obstante y excepcionalmente se podra autorizar una planta mas
cuando ello sea conveniente para el funcionamiento de la instalacian o para la cualificacion del espacio
urbano.
3. Se dispondran plazas de aparcamiento dentro de la parcela en funcion de la normativa sectorial o, en su
defecto, a razon de 1 plaza cada 100 m de edificacion, salvo justificacién expresa por el tipo de actividad
4. En todo caso se cumpliran las condiciones establecidas en las normativas de edificacién, de impacto
ambiental, de calidad del aire, de proteccion contra incendios, v de policla de espectaculos publicos y
actividades recreativas en aguellos que entren en su ambito de aplicacion (auditorios, salas de reunion,
espectaculos deportivos, etc.). Asimismo, los cementerios a lo establecido en la_legislacion_sectorial de
aplicacion.

b

=

“Articulo 65. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Por encima de la altura reguladora méxima séito se permiticin:

al  Lacublerta del edificio, en las condiciones definidas en el Articulo 64.

b4} Las barandilas y fos petos de separacion con otras azoteas.

o) En el tpo edificatoria de edificios entre medianeras, se permilian construcciones de una superficie maxima de 20 m2. y una altura
mézima folal de 3 m. A partic de i altura de comisa, para desembarco de escaleras, elementos de Jas instalaciones o
dependencias habitables vincutadas a la vivienda situada en la planta inmediatamente infenor. En ningin caso podrdn dar fugar &
viiendas o sus independientes,

ol Llos elementos de fas instalaciones no contruidos (anlenas, chimeneas, placas solares, depdsites, elc...), que lendrdn iz
dimensidn necesara para su comecto funcionarmiento slempre gue se trate de instalaciones ordinarias de tipo famiiar o colectivo def
echificte. Se excluyen s instalaciones especiaies (antanas emiseras de raclo, repetidores de lefefonis, eic...), que se cansiderardn so de
infraesiructura y deberdn sujetarse a las candiciones que para este uso se establecen en el Articulo 43,

&l Los remates del edificio de caricter decorativo, ”

Articulo 65. Censtrucciones por encima de |a altura reguladora maxima,

Por encima de |a altura reguladora méxima sélo se permitiran:

a) Lacubierta del edificio, en las condiciones definidas en el Articulo 64.

b} Las barandillas y los petos de separacian con otras azoteas.

c) Eneltipo edificatorio de edificios entre medianeras, se permitiran los &ticos, que podrén ocupar la superficie de
la planta inmediatamente inferior aunque retrangueéndose un minimo de tres (3) metros respecto de las
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fachadas que den a espacios pblicos o a privados de so colectivo que estén ablertos directamente a un espacio
piblico. Tendran una altura maxima_de_tres (3} metros y en ningun caso daran lugar a un Incremento de la
edificabilidad.

Los elementos de las instalaciones no construidos (antenas, chimeneas, placas solares, depdsitos,
elc..), que tendrén la dimensién necesaria para su correcto funcionamiento siempre que se trate de
Instalaciones ordinarias de tipo familiar o colectivo del edificio, Se excluyen las instalaciones especiales [antenas
emisoras de radio, repetidores de telefonia, etc...), que se consideraran uso de infraestructura y deberan
sujetarse a las condiciones que para este uso se establecen en el Articulo 49,

e) Los remates del edificio de caracter decorativo.”

o

"Artieuto 134, Condiciones de parcelacidn,
I £ esta zona se pernilicn s agregaciones y segregaciones, siempre que las parcelas resulianies cumplen las siguientes
dimensisnes mintnas en hmcidn oe su desting:
- Vivenda snifamiliar y camereio Tipa A: € m, de frente de parcela y permitir fa inscripeidn de un clreulp da & m, oo didmetro, y al
misma tiempe S0y de supeificie que se padrdn redicir 3 72 v §i se lrata de wiwendas de promoeldn piblica.
Otos usos & m. de frente de parcela y permiti fa inscripcidn de un circulo de 8 m. de didmetro, y al mismo tiempo 125 v de

Ssupsrficia

2 Las ienies que cumplan los requistios del Articula 56 tmgan tamarios inferiores, se cmstdemn edifficables para uso de
Vivienda uniamiliary comercio o A, siempre que cumplan Jas condi minimas de para estos usos en
Jos arficulss 33y 37"

Articulo 134. Condiciones de parcelacian.
1. En esta zona se permitiran las agregaciones y segregaciones, siempre que las parcelas resultantes
cumulan las siguientes dimensiones minimas en funcion de su destino:
Vivienda unifamiliar y comercio Tipo A: 6 m. de frente de parcela y permitir fa inscripcion de un circulo de 6
m. de digmetre, y al mismo tiempo 90 m: de superficie que se podran reducir a 72 m? si se trata de
viviendas con algdn fipo de proteccion ofical,
Otros usos 8 m. de frente de parcela y permitir la inscripcian de un circulo de 8 m. de didmetro, y al mismo
tiempe 125 me de superficie,
2. Las parcelas existentes que cumplan los requisitos del Articule 56 y tengan tamanios inferiores, se consideraran
edificables para uso de vivienda unifamiliar y comercio tipo A, siempre que cumplan las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas para estos usos en los articulos 33 y 37,

“Anticiio 136, Candiciones de aprovechamiento

En las actusciones de videnda pheifamilar, el pimero de viendas no poded ser superior al fesultante de aphcar al solar las
condlciones de parcelaciin definidas para fas Viviendas uoifamillares de promecidn publica o privads, segin se (rate respectiaments do
i S0tAEIAR pUblica o privads.

Articulo 136. Candiciones de aprovechamiento,

En las actuaciones de vivienda plurifamiliar, el nimero de viviendas no podra ser superior al resultante de
aplicar al solar las condiciones de superficie de parcelacion definidas para las viviendas unifamiliares de proteccion
oficial o libre, segln se trate respectivamente de una actuacion de proteccidn oficial o no.

“Articuto 192, Insialaciones tunisticas y recreativas en el medio rural

Id
1 Segiin el grada de ariificiakzactin del medio y de edificacidn se clasifican en los siguientes tipes.
af con un arvel bafo de - incluye aquelias gue no tenen edifcaciones permanenies (permitiéndose fan

sl adificaciones no permanentes a base de estucturas ligeras con cublerias ligeras o descublertas como foldos,
caipas, pérgola, chininguiios, efe) ni instalaciones no edficadas salve rvnimas adecuaciones del ey Gue fo Componen
movirienios de tierras il alteren basicamente su aspecto naforal o rural

[

Articulo 192, Instalaciones turisticas y recreativas en el medio rural.

[.]
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Segin el grado de artificializacion del medio y de edificacion se clasifican en los siguientes tipos:

a) Instalaciones con un nivel bajo de artificializacién: Incluye aquellas que no tienen edificaciones
permanentes (permitiéndose tan solo edificaciones no permanentes a base de estructuras ligeras con
cubiertas ligeras o descubiertas como toldos, carpas, pérgola, chiringuitos, etc.) ni Instalaciones no
edificadas salva minimas adecuaciones del terreno que no comporten movimientos de tierras ni alteren
basicamente su aspecto natural o rural. Asimismo se Incluyen las que desarrollen todo o parte de su
programa en edificios existentes no ampliables.

TRAMITACION.-

En el expediente constan las siguientes actuaciones:
Informe Técnico previo a la Aprobacion Inicial del proyecto de referencia, de fecha 25/06/2010,
Informe Juridico previo a la Aprobacién Inicial del proyecto de referencia, de fecha 25/06/2010.

Certificado del Secretario General del Ayuntamiente acreditando que el Pleno del Ayuntamiento en sesion
exlraordinaria de fecha 02/07,/2010 acordo la Aprobacion Inicial del proyecto de referencia.

Publicacion del Anuncio de Aprobacién Inicial del proyecto de referencia en el periddico ABC de fecha
24/01/2011. .

Publicacién del Anuncie de Aprobacion Inicial del proyecto de referencia en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento desde el 15/07/2010 al 12/02/2011.

Publicacién del Anuncio de Aprobacién Inicial del proyecto de referencia en el BOP n® 181 de fecha
06/08/2010,

Certificado del Secretario General del Ayuntamiento acreditando, primero, que el Pleno del Ayuntamiento en
sesion extraordinaria de fecha 02/07/2010 acordd la Aprobacion Inicial del proyecto de referencla, y segunda,
que durante el plazo de exposicion pablica del mismo, en el periadico ABC de Sevilla [24/01/2011), en el BOP
n" 181 (06/08/2010) y en el tahlon de anuncios del Ayuntamiento desde el 15/07/2010 al 12/02/2011, se
han presentado las siguientes alegaciones:

1. Asoclacion para la Defensa del Territorio del Aljarafe, con Registro de Entrada n® 4939 de fecha
03/09/2010.

2. Plataforma Aljarafe Habitable, con Registro de Entrada n* 4941 de fecha 03/09/2010.

3. D. José Diaz Gonzalez, Dia. Eloisa Méndez Casado y D. Juan José Diaz Méndez, con Registro de Entrada n®
4967 de fecha 07/09/2010,

4. Concepcién Tello Martin, M* Manuela Fernandez Fernandez, Hassan Fazeli Kalili, Manuel Hernandez
Vaguera, Salvador Jesiis Moreno, Antonia Serra Buades, Miguel Jurado Serra, Mercedes Garcla Hernandez,
Vicente Jurado Dofia y M® Dolores Zambrano Mufoz, con Registro de Entrada n® 4969 de fecha
07/09/2010,

5. Rafael Luque Roselld, José Carlos Roldén Pineda, Sergio Escalante Alcala, Carmen Sanchez Martinez, Pedro
Gonzalez Arriaga, Pedro Gonzalez Almansa, Francisco Caro Cerda, Margarita Rojas Herrera, Pilar Ortega
Garcia, Francisca Lopez Sanchez y Juan Alfredo Hernandez Navarro, con Registro de Entrada n® 4370 de
fecha 07/09/2010.

6. Juana Caballero Gomez, Juan A. Romén Casado y Josefa Pichardo Lagares, con Registro de Entrada n°
4971 de fecha 07/09/2010.

7. lzquierda Unida Los Verdes, con Registro de Entrada n® 4972 de fecha 07/09/2010.

Informe del Arquitecto redactor del proyecto urbanistico en relacion a las alegacicnes presentadas, concluyendo
que “nio se encuenira motivos en e ido de las i pr que impidan Iz framitacion def
documento de Ia sexta modificaciin parcial del PGOU de Palomares del Rio en los misimos términos que en ef
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documento aprobado fnicialmente”.

- Informe Juridico a las alegaciones presentadas, versando tnicamente sobre los aspectos juridicos de las
fnismas, considerando que la informacién publica se ha realizado conforme al pracedimiento legal establecido,
de fecha 01,/03/2011.

La tramitacién seguida por el Ayuntamiento para la resolucion definitiva del presente proyecto urbanistico se
ha adaptado, en lineas generales, al procedimiento que establece el articulo 32 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, por lo gue procede emitir el informe preceptivo establecido por el articulo 31.2.C) de la
referida Ley con caracter previo a la resolucién definitiva del mismo por parte del Ayuntamiento.

INo obstante, se detecta que se ha sustituido el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento acerca de la
desestimacion de las alegaciones presentadas, por un informe realizado por el Arguitecto redactor del proyecto
urbanistico de referencia.

3.- DOCUMENTACION -
El proyecto contiene en lineas generales la documentacian necesaria para su objelo y contenido en relacion

con lo especificado en los articulos 19y 36.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

4. ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES..-

41 En relacién con la legislacitn urbanistica.-

En relacion al cumplimiento de las determinaciones propias de su objeto y contenido en relacian con lo
especificado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacian Urbanistica de Andalucia, se realiza |a siguiente
observacion:

a) Mo se considera suficientemente justificado en el proyecto urbanistico de referencia la modificacion de los
articulos 65 y 134 de las Normas Urbanisticas def planeamiento general vigente, dado que deberia
justificarse y compraobarse que estas modificaciones no producirdn un incremento potencial en el parque de
viviendas, y en caso de producirse, se deberia contemplar la implementacion o mejora de los sistemas
generales, dotaciones o equipamientos en la proporcién que suponga el aumento de la poblacion que se
preveay de los nuevos servicios que esta poblacicn demande, 1al como establece el articulo 36 de la LOUA.

4.2 En relacion con el planeamiento superior vigente.-
Las madificaciones propuestas cumplen cen las determinaciones establecidas en Normas Urbanisticas del

Planeamiento General vigente en Palomares del Rio.

5.- INFORMES SECTORIALES.-

En el expediente salo consta el siguiente informe sectorial, al cual se le realizo posteriormente un infarme
aclaratorio por parte de la Arquitecta Municipal en fecha 05/04/2010:

a) Informe del Senvicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Provincial en Sevilla de la Consejeria de Media
Ambiente, de fecha 101/03/2011, concluyendo lo siguiente:
- Lamodificacion planteada o debe someterse & Evaluacidn Ambiental en Ios Términos de la Ley 7/ 2007, de
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9 de jullo, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Las amp!ﬂacmrres reformas o nuevos prcylec(as de construceion de instalaciones resuftado de la presente
i, se 14 I3 aul idn administrativa gue cotresponda en su caso segun fa legistacin

vigente.

No se considera adecuada fa inclusion en el apartado 2°) de la edificaciones existentes al eslar reservado

este purtto a instalaciones con un mivel bajo de artificializacidn en funcion del grado de artificializacidn del
medio*.

lanario

rosefeclas establecidos por el articulo 14.2.c) del Decreto 525/2008, de T6 de H:t\‘embre por el que se regula el
e jercicio de las competencias de la Administracian de la Junta de Andalucia en materia de ordenacian del territoria y

urbanismo, doy la conformidad al informe técnico que antecede sobre la Innovacion N° & del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Palomares del Rio.
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