AYUNTAMIENTO DE PALOMARES DEL RiO

Palomares del Rio, a 24 de junio de 2011

Refe Expte. Urbs 01972010

Asunto:  Informe Aclaratorio al emitida por la Delegaciin Provindial de la Cansejeria de Obras Piblicas y Vivienda,

Conforme a la decretado por |a Alcaldia, y visto el informe emitido por la Delegacion Provincial de la Consajerfa de Obras
Piblicas y Vivienda en relacién con la Sexta Modificacian del Plan General de Ordenacién Urbanlstica de esta localidad, y en
particular con lo puesto de manifiesto en el apartado 4.1.a) del informe en relacién con la modificacién propuesta de los articulos
65 y 134, informar |o siguiente:

La modificacion del anticulo 65, construcciones por encima de la altura reguiadora méxirma, no implica en ningdn caso un
aumenta de la edificabilidad ni del nimero de viviendas, pues ambos conceptos, capacidad residencial y edificabilidad, vienen
determinados, en cada zona, por las condiciones de parcelacion, edificacion yfo aprovechamiento. Dicha modificacion se limita
como bien sé kxpresa en a justificacién de la Innovacin, a facilitar y mejorar la implantacion de las edfficaciones en las parcelas,
permitiendo aumentar el espacio libre de las mismas,

Aungue se pueden dar tantas variantes como parcelas existen, sirva lo que a continuacion se expresa a modo de
ejemplo:

Tomémes una parcela de & matros de fachada con 16 metros de fondo, situada en la Zona de Ensanche Edificacion
Entremedianeras. (Clave 2).

Superficie: 1287
Capacidad Residencial 2 viviendas, s/ articulo 134
Edificabilidad Méxima 256 v, sf anticulo 137

Para poder agatar & sprovechamiento al que el prapietario tiene deracho por aplicacidn de fas normas urbanisticas, se
ve obligado, debida a I3 limitacion establecida para los &ticos, a ocupar casi integramente la superficie de Ia parcela, liberando
dnicamente 10m” de suslo. Es decl “tendrd” que edificar 118 m en las plantas baja y primera y 20m’ en I planta dtico, debiendo
adernds vincular estos 20 a Ja vivienda o viviendas de Ja planta inferior. Por otro lado, al no poderse considerar el dtico como
vivienda independiente, se esta limitando fa posibilidad de destinar la planta baja del inmueble a local comercial o garaje.

Con la modificacidn propuesta se abre un abanico de posibifidades, que permite al propietario, racionalizar el
aprovechamiento al que tiene derecho. {Liberar espacm en piants baja y pnmara para patio, usar 8 pldn!e ba;a para Jocal
comercial, y/o aparcamiento, etc...). Y todo ello sin la capacidad (n? de das) ni ia de
las parcelas.

En relacion con la modificacion del articulo 134, condiciones de parcelacién, poner de manifiesto que dichas condiclones
no se modifican, simplemente, y a criterio del que suscribe, se define correctamente, aclarando que cuando se construyan
viviendas sometidas a algdn régimen de proteccién oficial la parcela minima se reduce de 90m® a 72, pues no tendria
sentida pensar que el tamafio minimo de la parcela se reduce Gnicamente cuando el promator es el Ayuntamiento u otra entidad
pblica.

dde Ordenacién del vigente PGOU (pag.73), cuando se refiere a la Zona de
Extensién Residencial y Terciaria - Viviendas de Pratebcin Pablica-, se dice: -, y se fomenta el uso terciario {en las plantas bajas

paco supone, a criterio del que suscribe, un incrementa de Ia
fica ninguno de los parémetros fjados por el mismo.
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