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El PGOU de Mairena 2003-2011

1°.- ¢ El PGOU ha cohesionado la poblacién de Mairena?

2°.- ;Ha satisfecho las necesidades de la poblacién y reducido la huella ecologlca'?ﬂ _'

3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente? e Ay

4°- ; Ha beneficiado econémicamente a la comunidad? A NG

5°.- Con base en la experiencia que tenemos,
équé debemos hacer?

e
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1°.- ¢ Ha cohesionado la poblacién de Mairena de 2003?

Mairena del Aljarafe

S PEE Paro registrado
Ao enero julio
2005 1.105
2006 2.604 2.424
2007 2.509 2.486
2008 2.484 2.725
2009 3.339 3.504
2010 3.933 3.933
2011 4.340 4.493
2012 4.670 5.039
2013 5.238 5.130
2014 5.228 4.950

Poblaciéon Mairena del Aljarafe
INE
Ano Poblacién
2002 36.232
2003 37.464
2004 37.941
2005 38.770
2006 39.065
2007 39.389
2008 39.831
2009 40.700
2010 41.510
2011 42.186
2012 42.784
2013 43.305
2014 43.723
2005-2014 12,78%]
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2°.- ;Ha satisfecho las necesidades de la poblacion y reducido la huella ecolégica?

El PGOU preveia un incremento de poblacion de mas del 100%, hasta los 80.000 habitantes. La
poblacién actual apenas supera la mitad, 40.000 habitantes, es decir, el incremento en 8 aiios ha
sido inferior en casi ocho veces al previsto.

Poblacion Mairena del Aljarafe

Superf. Pobla.
PGOU de Mairena (2003-2011) (has) Viv | (viv'3)
Normas Subsidiarias 1995
Suelo Urbano 290
Suelo Urbanizable 139
Totales 429
PGOU
Suelo Urbano 557,26] 13.361| 37.464
Suelo Urbano No Consolidado 93,78 1.871 5.613
Suelo Urbanizable Ordenado 69,90 2.087 6.261
Suelo Urbanizable Sectorizado 389,09) 8.118| 24.354
Totales (Situacion Final PGOU) 1110,03 | 25.437| 76.311
A (Incrementos) y %A has. viv | pobla.
A Suelo Edificable respecto a SU Consolidado 562,77
%A Suelo edificable respecto SU Consolidado
A viviendas y poblacion respecto a 2003 12.076| 36.228
%A Vivienda y poblacion respecto a 2003

INE
Ano Poblacion
2002 36.232
2003 37.464
2004 37.941
2005 38.770
2006 39.065
2007 39.389
2008 39.831
2009 40.700
2010 41.510
2011 42.186
2012 42.784
2013 43.305
2014 43.723
2005-2014 12,78%




2°.- ¢Ha satisfecho las necesidades de la poblacion y reducido la huella ecologica?
ATENEO Pt =

El suelo clasificado urbanizable ha sido muy superior
De 19 sectores s6lo se han consolidado tres y con b
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Tres consolidados (ST-1, SR-10 y SR-7). Baja ocupacion.
Uno a medio consolidar (SR-11).

Tres urbanizados sin construccion ninguna o alguna
construccién (SR-1, SR-12 y SlI-2)

Uno en obras de urbanizacion y construccion de un sélo
edificio (SR-4)




3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Escasos Sistemas Generales no viarios y muy bajo indice de ejecuciéon

Mairena PGOU 2003 Programa de Actuacion

5.1.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

ASGEL-1 Proteccion Viario Porzuna 1 NO

ASGEL-2 Proteccion Viario Metropolitano Bormujos NO

ASGEL-3 Proteccion Viario P.1.S.A. sl

ASGEL-5 Parque Urbano Porzuna 1 NO

ASGEL-6 Parque Urbano Porzuna 2 NO

ASGEL-7 Parque Urbano Porzuna 3 NO

ASGEL-8 Recinto de Ferias NO

ASGEL-9 Parque Urbano Cafio Real 1 NO

5.1.3.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
oo ASGE-1 Intercambiador de Transporte sl
§_§ ASGE-2 Equipamiento Hacienda Rosales NO
%i; ASGE-3 Equipamiento Social Avda. de San Juan (Res.Geriatrica) sl
28 ASGE-4 Equipamiento Social Ribera Porzuna (Hipica) sl
§§ ASGE-5 Equipamiento Cultural Porzuna (Auditorio) NO
3 ASGE-6 Equipamiento Ronda Norte (IES y Centro Salud) NO
- ASGE-7 Polideportivo Rio Pudio NO
¢ ASGE-8 Polideportivo Cafio Real NO
E ASGE-9 Equipamiento Administrativo Ribera Porzuna NO
¢ ASGE-10 (Sin ficha)

ASGE 11 Subestacion Eléctrica Mairena Sur Sl

Nota: El Intercambiador de Transportes no ha sido recepcionado por el Consorcio Metropolitano de
Transportes, debido a su escasa utilidad para el transporte publico. Se encuentra practicamente sin giso.




3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Sistemas Generales de Espacios Libres junto y entre viarios
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

ATENEO
Muy bajo indice de ejecucion de las :
unidades en suelo
urbano no consolidado

AUSU-27
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De 28 actuaciones previstas en suelo urbano sélo
cinco terminadas (2,3,8, 9 y 28), con muy baja
ocupacion) y una a medio terminar (6).




3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?
Muy bajo indice de ejecucion de las unidades en suelo urbano no consolidado
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?
Muy bajo indice de ejecucion de las unidades en suelo urbano no consolidado
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?
Muy bajo indice de ejecucion de las unidades en suelo urbano no consolidado
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?
Muy bajo indice de ejecucion de las unidades en suelo urbano no consolidado
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Muy bajo indice de ejecucion de las unidades en suelo urbano no consolidado
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.

Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del dialogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?

Ruptura del diadlogo con la ciudad actual y sus paisajes.
Maximos aprovechamientos: tipologias densas
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3°.- ¢ Ha mejorado la ciudad existente?
Desaparicion innecesaria de arroyos.




> A

Asociacion paralaDefensa
del Territorio del Aljarafe

4°- ;Ha beneficiado econédmicamente a la comunidad?

Calculo de plusvalias privadas

Suelo Urbanco

Usos y Tipologias. Caracteristicas

100%

Valor Mencanso
mic

Casco Antiguo
Vivienda Unitamillar o bifamiliay
200 m2.Casco 28

B£1,42

Ensanche Tradiciclonal
Wivienda Unitamillar o bitamiliay

150 m2c.Casco Lepanto ensanche 15m)

Gastos Urbanizacion 19.968.802 €
Viarios 73143 €
Infraestructuras 1.469.871 €
Suelo Urbanizable

Sistemas Generales 74.985.237 €
Sistemas Infraestructuras 19.128.720 €

Gastos Urbanizacion

104.763.243 €

Total Gastos

220.389.016 €

Ensanche Manzana
Plurifamiliay
125 m2g. LEpantD- Alcores 15 m)

891,16

Aprovechamientos Urbano

91.026.480 €

BIOqUS Intens e
Plurttamilia
125 m2c. Cludad Alarafe-Alcores 15 m

£91,16

Aprovechamientos Urble

765.041.628 €

Tetal Ingresos

856.068.107 €

Industrial

T21.21

Tarclare Intens .

Comercial, espectacuios 100 m2 30 m)

1.503,04

Plusvalias suelo

635.679.092 €

Plusvalia viv (12.000 x 60.000)

720.000.000 €

Equipamisnto Privads
100 m2c 20 m

1.202,02

Total plusvalias

1.355.679.092 €

Terclano Extensiao,

Oficinag

120202

Inversion publica (*)

Urbano 4.978.234 €
Urbanizable 31.188.985 €
Total 36.167.219 €

(no incluye muchos de los equip

amientos nece

Earios)

Plusvalias privadas (valoraciones bajas)

1.356 M€

Cesiones aprovechamientos (10% Urble)

56 M€

Inversiones publicas minimas

36 M€

39
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4°- ;Ha beneficiado econédmicamente a la comunidad?

La mayor parte de las inversiones publicas necesarias con cargo al presupuesto publico

Z

Coste de la Linea 1 del metro, 650 M€
Coste de la SE-40, 1.700 millones de € (por ahora)

Etc...
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Politica y capitalismo subsidiado

Antén Costas Comesafia es catedritico de
Politica Econdmica de la UB.
EL PAIS, DOMINGO 2 DE ENEROQ DE 2011
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5°.- Con base en la experiencia que tenemos, ¢ qué debemos hacer?

Lo primero es darnos una explicacion a todo esto...

41



. TIENE TODO ESTO QUE VER CON LA SITUACION ECONOMICA QUE
VIVIMOS A NIVEL GLOBAL, NACIONAL Y LOCAL?
¢.CUAL ES EL PROBLEMA?

del Territorio del Aljarafe
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EL PROBLEMA

5°-A) Estamos en un sistema capitalista desde hace siglos, que desde hace
treinta anos:

Adopté una Nueva Forma de Produccion (PostFordismo), que entre otras
caracteristicas, implica uso intensivo de capital y un paro estructural cada
vez mayor

Se ha bancarizado fuertemente y ha tomado el control de una parte

importante de la politica, de la economia y de los medios de
comunicacion

43
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EL PROBLEMA

5°-A) Estamos en un sistema capitalista desde hace siglos, que desde hace treinta anos adopté una
Nueva Forma de Produccién (PostFordismo), se ha bancarizado fuertemente y ha tomado el control
de una parte importante de la politica, de la economia y de los medios de comunicacion.

http://www.publico.es/dinero/357634/la-gran-banca-se-cuela-en-los-gobiernos-de-occidente

La gran banca se cuela en los
gobilernos de Occidente

El fichaje de un directivo de JP Morgan como jefe de Gabinete de Obama alarma a
economistas. Mas de 20 ex gjecutivos del sector ocupan pueastos clave de la politica
economica en Europna v Ameérica

"EI Gobierno ya no controla Ia
economia; es la gran banca la que ha
tomado el control del Gobierno", explica
James K. Galbraith, economista de
tradicion keynesiana de la Universidad
de Texas, para quien la unica esperanza
para modificar el rumbo es gue se
implique la opinién publica”.

Ohama y Bill Daley en la presentacion del nuewo jefe de
ie del presidente, - AFP
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EL PROBLEMA

5°-A) Estamos en un sistema capitalcista desde hace siglos, que desde hace treinta ainos adopté una
Nueva Forma de Produccién (PostFordismo), se ha bancarizado fuertemente y ha tomado el control
de una parte importante de la politica, de la economia y de los medios de comunicacion.

a) No genera necesariamente cohesion social
b) Se traduce en agresiones al medio ambiente a menudo literalmente irreversibles

c) Provoca el agotamiento de muchos recursos que sabemos que no van a estar a
disposicion de las generaciones venideras.

d) Facilita el asentamiento de un modo de vida esclavo (hay que trabajar y consumir
cada vez mas), basado en la publicidad, el crédito y la caducidad programada de los
productos.

e) Desorden generalizado: Deuda, Desregulacion, Transformacion de Modelos
Culturales, Ciudad Global (Cuarto Mundo) y Megaciudades (ingobernabilidad),
Transportes-Energia-Telecomunicaciones, Urbanismo-Competitividad (mas burocracia-
tecnocracia), ... Ocultacion y simulaciéon de los medios...
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EL PROBLEMA

5°-B) En nuestro pais adquiere la forma de una plutocracia bancaria,
estrechamente vinculada con el sector de la construcciéon (autopistas,

ferrocarriles e inmobiliarias) y terratenientes, ...

Los espaiioles estan contentos con la
democracia pero opinan que los bancos son los
que mandan

Este jueves se ha hecho publico el ultimo barometro del CIS, donde se recogen
estos datos
PILAR WICEMTE 09-12-2010
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EL PROBLEMA

5°-B) En nuestro pais adquiere la forma de una plutocracia bancaria,
estrechamente vinculada con el sector de la construcciéon (autopistas,
ferrocarriles e inmobiliarias) y terratenientes, ...

. - — - Espana
Politica y capitalismo subsidiado capital Paris
Antén Costas Comesafia es catedritico de (rerma E.];U]
Politica Econémica de la UB. Ok 3 apetonss del Estndis il
EL PAIS, DOMINGO 2 DE ENERO DE 2011 S Sl s

CincoDiascom

Inicio Empresas Mercados Emprendedores (M| Empleoy formacion Tecnologia Finanzas persong

BEX35 . | EUReSTOX(S8 - | FTSE .. | sspsea - . | DOwlomES . - |

Inversiones en infrasstructuras

Espafia pagara caro los excesos del
AVE

Fomento suspende el enlace cantabro y el sector vaticina mas descartes Revista de Economiz Aplicada

Niimero 55 (vol. XIX), 2001, pdgs. 171 a 190

prges

; S Observatorio’
Ecologistas en Accion pide que las

inversiones sean en cercanias ferroviarias v CUANDO LA ECONOM{A NO IMPORTA:

carril bus en vez de autopistas AUGE Y ESPLENDOR DE LA ALTA
Viernes, 23/09/2011 » IMPRINIR B ENVIAR & UN AMIGO VELOCIDAD EN ESPANA**
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EL PROBLEMA

5°-B) Esa plutocracia desde 1996 puso en marcha una serie de medidas que
condujo a la burbuja inmobiliaria.

Ley de Suelo de 1998, (“todo es urbanizable”) + Crédito barato + Eliminacion de Controles =
Burbuja inmobiliaria

Denuncia de los técnicos del Banco de Espana en 2000, silenciada por los Gobiernos, primero
del PP y después del PSOE.
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EL PROBLEMA

5°-B) Esa plutocracia desde 1996 puso en marcha una serie de medidas que
condujo a la burbuja inmobiliaria.

Resultados socialmente catastroficos...

La OCDE informé que los salarios en Espaia bajaron un 4% entre 1997 y 2007. La deuda de los
hogares creci6 desde el 30% hasta el 84% del PIB. Tres oleadas de bajadas de impuestos que
eliminaron parte de la progresividad fiscal. Resultado: Los beneficios de la bonanza econémica
fueron sobre todo a los excedentes empresariales.

2010 Cuatro récords: Parados 4,3 millones. Los 35 del Ibex han ganado 49.881 millones €
(24,5% mas que en 2009) y los salarios de los grandes ejecutivos subieron un 20% de media (en
2009, los beneficios bajaron el 21,5%, pero los sueldos crecieron el 15%, media 3,2 millones €).
Telefénica gané un 30,8% mas: 10.167 millones y ha reservado para 2011 un presupuesto de 658
millones de euros para reducir su plantilla.
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EL PROBLEMA

5°-C) Los partidos mayoritarios, los gobiernos regionales y locales, las cajas
de ahorros y una parte del movimiento tradicional sindical, se apuntaron de
forma entusiasta al festin.

Cajas y bancos 150.000 millones€ en activos potencialmente problematicos en el
ladrillo (El Pais 13-3-11)

Ayuntamientos arruinados.
El esperpento: Torre Cajasol (500 millones de €) y pide 1.000 millones al FROB

Pero atencién, todos los responsables siguen en sus puestos.

Diario de Sovilla 05072009

Nadie quiere suelo en Sevilla

La crisis deja vacios miles de metros cuadrados de oficinas y naves.
La tercera parte de la nueva oferta prevista hasta 2011 esta paralizada

«En Sevilla hace falta T ErA ST

. La provincia ya tiene suelo para
transparencia en los 6rganos A
que rigen el Urbanismo» cubrir toda la demanda de VPO

Para BAP Paribas Real Estate nohayque o pe e éentee s |{ ] 3 acaptacion a la LOUA libera espadio para levantar 66.667 nuevas 50
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EL PROBLEMA

5°-D) Los poderes publicos no han sabido tutelar con la efectividad deseada
los derechos y valores contemplados en los arts. 45y 47 CE.

La CE obliga al uso racional de los recursos (art.45), establece el derecho a la vivienda digna,
vincula el uso del suelo al “interés general para impedir la especulacion” y obliga a la participacion
de la comunidad en las plusvalias (art.47) .

. , . . . ; i PECI-
Un Ayuntamiento sélo tiene competencias sobre la propia G bttt B

comunidad. Sélo debe satisfacer la demanda de su poblacién,
no la de otros municipios.

Un PGOU sirve para ordenar urbanisticamente el término,
para atender las necesidades de vivienda, movilidad,
equipamientos y condiciones de vida. Debe prever el crecimiento
de dos cuatrienios, es decir ocho afos. Principio de prevencion. R

LOUA-POTA: Crecimiento en funcion de parametros BEEEs
objetivos, en relaciéon con datos de los 10 ultimos afios y el grado KI®
de ejecucion del plan vigente. Maximo 40% suelo y 30% vivienda- §
poblacién
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EL PROBLEMA

5°-D) Los poderes publicos no han sabido tutelar con la efectividad deseada
los derechos y valores contemplados en los arts. 45y 47 CE.

Defensor del Pueblo Andaluz Informe 2009:

“Los poderes publicos no han sabido tutelar con la efectividad deseada los
derechos y valores contemplados en los arts. 45y 47 CE.

Un mercado inmobiliario sobredimensionado y, al mismo tiempo, injusto...

Una impensable e injustificada ocupacién del suelo no urbanizable.

El déficit crénico de las Haciendas Locales no puede justificar la apuesta por un
modelo insostenible de desarrollo urbanistico. Los nuevos desarrollos urbanos a
medio y largo plazo demandaran servicios publicos que no se autofinancian al

cien por cien.

Edificar viviendas no es hacer ciudad. Una ciudad no es una mera agregacion de
edificios.”
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EL PROBLEMA

5°-D) Los poderes publicos no han sabido tutelar con la efectividad deseada
los derechos y valores contemplados en los arts. 45y 47 CE.

Expolio intergeneracional
Jovenes SINSIN

sin vivienda (mas cara que nunca),
sin trabajo (40% de paro),

sin pension,

sin recursos medioambientales,
Zsin miedo?,...
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EL PROBLEMA

5°-E) ¢ Qué esta ocurriendo?

“.la fuerza devastadora de los valores que se impone desde el “Norte”
[competitividad, individualismo, consumismo,...], arrasando y homogeneizando Ila
diversidad de las culturas locales; junto con el poder devastador de los equilibrios
personales y colectivos, que conlleva la irrupcién del fenédmeno metropolitano a lo
bestia, cual es la creacién de la Megaciudad en un brevisimo lapso de tiempo, forzando
el paso de un sistema de valores rural y un estilo de vida en cierto equilibrio con el
medio, a un modo de vida y a una cultura, sin hacer, que importa elementos de otras
culturas altamente urbanizadas y con elevada capacidad de consumo, que altera todos
los equilibrios naturales....”

Ramoén Fernandez Duran
La explosion del desorden (32 edicion 1996)
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5°.- Con base en la experiencia que tenemos, ;qué debemos hacer?

La imprescindible participacion ciudadana
Cambio de modelo de gestion territorial hacia la sostenibilidad

Revision del PGOU con un giro hacia la sostenibilidad que a la vista de la situacion
deberia ser radical.
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