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ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO

Plaza de Espaiia, 1
41960 Gines

Aljarafe , a 25 de noviembre de 2012.

La Asociacion en Defensa del Territorio del Aljarafe (ADTA), asociacion registrada ante la Consejeria de
Justicia y Administraciones Ptblicas y domiciliada en Palomares del Rio (Sevilla), calle Cruz del Sur niimero 8, es una
asociacion entre cuyos objetivos estd la defensa de la habitabilidad, la calidad de nuestro entorno y la mejora de las
condiciones de vida en el territorio que habitamos. Con esta orientacion ejercemos el derecho de participacion
ciudadana en la toma de decisiones en asuntos vinculados al territorio desde la dimension del interés ptblico. Para ello
utilizamos, entre otros, los canales establecidos en la legislacion sectorial, ambiental, territorial y urbanistica, en los
procesos de redaccion de los planes; e intervenimos en la ejecucion de programas y proyectos; velando porque tengan
en cuenta el caracter global e interrelacionado de los problemas sectoriales, ambientales, territoriales y urbanisticos. La
finalidad de ADTA es que predomine la vision a largo plazo y los intereses colectivos por encima de la vision a corto
plazo y los intereses particulares dominantes; y que todos ellos se orienten hacia la sostenibilidad, en sintonia con los
planteamientos que en este sentido se vienen adoptando por la mayoria de organismos europeos ¢ internacionales y
que cada vez mas se revela como la manera de asegurar un futuro viable para las siguientes generaciones en nuestras
ciudades y pueblos.

Ante la reciente exposicion al publico del documento de Aprobacion Inicial del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector «Marchalomar» redactado por el Arquitecto, don José Carlos Babiano Alvarez de los
Corrales y promovido por la mercantil Marchalomar, S.L. (en adelante PLAN PARCIAL), y de acuerdo con los
objetivos de la Asociacion antes expuestos, hacemos las consideraciones, sugerencias y alegaciones que se exponen
en el documento que se adjunta.

Por la Asociacion en Defensa del Territorio del Aljarafe

AL ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE GINES
(SEVILLA)
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1.- Los impactos en el ciclo del agua.

El PLAN PARCIAL prevé una Red de Saneamiento unitaria (punto “0.4.2 Redes de saneamiento” de la
Memoria) para las aguas pluviales y residuales, lo que provocara en avenidas vertidos directos de aguas residuales al
arroyo Sequillo. Tampoco establece determinaciones para paliar el incremento de escorrentias que producira el sellado
de suelo, corregir sus efectos y prevenir el deterioro de los cauces publicos.

Ademas de usos inadecuados y la contaminacion por residuos de diversos tipos, el territorio y especialmente
los rios y arroyos, sufren un proceso de erosion acelerado por el sellado de suelos debido a la extensa urbanizacion y la
consecuente ausencia de infiltracion y aumento de las escorrentias, la concentracion de caudales, la ausencia de
sedimentos de esos caudales, etc. Ademas de estos fendmenos, la eliminacion de una parte importante de la infiltracion
de las aguas pluviales y posterior evaporacion puede estar influyendo en el clima. Segiin apuntan recientes estudios,
este tipo de alteraciones en el uso del suelo podria ser una de las causas de los cambios en el régimen de
precipitaciones primaverales en nuestra region, como se describe en el nuevo Plan Hidrologico del Guadalquivir,
documento en tramite (PHGFY°).

Como ejemplo citemos el informe de la Comisién Europea sobre la “Aplicacion de la Estrategia Temdtica
para la Proteccion del Suelo y actividades en curso”, fechado en febrero de 2012, advierte: “La degradacion del
suelo, en sus distintas formas, es un problema fundamental y persistente. La situacion que se vive en Europa se
reproduce y agrava en muchas partes del mundo.. El informe de 2010 sobre el estado del medio ambiente de la
Agencia Europea de Medio Ambiente pone de manifiesto un aumento de la degradacion del suelo”.

Para paliar los impactos del sellado del suelo deberian tomarse medidas correctoras que faciliten la
infiltracion y disminuyan las escorrentias y sus efectos (sobre todo en momentos de méaximo caudal) como por
ejemplo, los sistemas de retencidon y/o infiltracion de agua en el suelo, suelos permeables, franjas filtrantes, pozos y
zanjas de infiltracion, drenes filtrantes, cunetas verdes, depdsitos de infiltracion, depdsitos superficiales de detencion,
red de recogida y tratamiento de aguas pluviales separada de la red de saneamiento, depositos enterrados de detencion
(depositos de tormentas), estanques de retencion, humedales artificiales, incentivos a la construccion de aljibes
privados, cubiertas vegetales, etc. En definitiva, los conocidos como “Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible”, que
deben asegurar que el ciclo hidrologico se efectiie de la forma mas parecida a la forma anterior a las actuaciones
urbanisticas.

Recordemos que el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS920TAUS2) gbliga a separar las redes de aguas pluviales de las residuales y que es vinculante para el
PLAN PARCIAL (LOTA23“°™ y LOUA9"“%"*%),

Recordemos ademas que la Declaracion de Impacto del PGOU en tramite establece que “en el planeamiento de
desarrollo se valorara la viabilidad para ejecutar las redes de saneamientoa través de redes separativas para la recogida de aguas
pluviales y residuales” y que el Acuerdo de aprobacion inicial del PLAN PARCIAL establece que debera cumplirse
esa condicion (ACUERDQA5ACUERPOS)

Recordemos también en relacion con este asunto, las recomendaciones de la ESTRATEGIA ANDALUZA
DE SOSTENIBILIDAD URBANA relativas a las redes de servicio, los impactos ambientales que pueden tener efectos
sobre la salud y el ciclo urbano del agua (EASU5-8%45U>%) asi como las normas relativas a la proteccion del ciclo
hidroldgico como el Texto Refundido de la Ley de Aguas (AGUA9246U4%%),

La percepcion de la sociedad y el tratamiento de las leyes respecto al ciclo hidroldgico ha evolucionado, e
incluso podriamos decir que estd dado un giro radical en los ultimos afios. Especialmente desde la entrada en vigor de
la DIRECTIVA 2000/60/CE DEL PARLAMENTO EUROPEOQO Y DEL CONSEJO, de 23 de octubre de 2000, por la
que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas, que ha sido
paulatinamente incorporada al ordenamiento juridico espafiol. También ha sido incorporada a la planificacion
autondmica andaluza y més concretamente al Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) vy al Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), que incorporan normas especificas
relativas a los cauces como el articulo 90 del POTA y el articulo 68 del POTAUS (AGUA-PQTACUATOT),
Recordemos también, que el articulo 2 del TRLS de 2008, exige armonizar el desarrollo urbanistico con la proteccion
y conservacion del patrimonio natural y medio ambiental.

CONSIDERACION 1.1- ElI PLAN PARCIAL no contempla la separacién de la red de aguas pluviales
y la red de aguas residuales.
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CONSIDERACION 1.2.- El PLAN PARCIAL no incorpora determinaciones para paliar las
consecuencias del sellado del suelo sobre el sistema hidroldgico.

ALEGACION 1.- Por las razones anteriores, el PLAN PARCIAL vulnera lo establecido en los articulos

68y 92 del POTALUS, el articulo 90 del POTA, el articulo 92 de 1a Ley de Aguas, y en consecuencia el articulo 9
de la LOUA y el articulo 2 del TRLS de 2008.

2.- La Hacienda Marchalomar: El insélito Espacio Libre Privado, que no es

espacio libre (se le asigna uso terciario y residencial) y no deberia ser privado

segun el POTAUS.

La zona de la Hacienda Marchalomar del término de Gines, mas proxima a las edificaciones de la hacienda,
es calificada con la denominacion “zona verde privada”, pero a pesar de su nombre albergaria usos terciarios y
residenciales, si bien el alcance del uso residencial ha sido limitado en el Acuerdo de aprobacion inicial
(ACUERDQ24CVERPOZ)

Pero esto no cumple con la condicion establecida en el POTAUS para el Area de Oportunidad “E12 Parque
Empresarial El Pétalo” respecto a los Espacios Libres (“El sistema de espacios libres deberd incorporar la
Hacienda Marchalomar, el arroyo Sequillo y las masas forestales existentes”). Y los “sistema de espacios libres* en
la terminologia de la LOUA y especialmente en su articulo 10, son publicos. Este incumplimiento es tanto mas grave,
por cuanto se puede evitar incorporando la hacienda en los suelos dotacionales, que suman mas de 5.600 m2.

Esta determinacion del POTAUS es coherente con lo establecido en el articulo 29.1 de la Ley de Patrimonio
Historico de Andalucia (LPHA29.1"™A®!"y que vincula al PLAN PARCIAL para establecer - "una ordenacion
compatible con la proteccion de sus valores [la Hacienda Marchalomar] y su disfrute colectivo.”. La Hacienda
Marchalomar estd incluida en el “Inventario de Bienes Reconocidos del Patrimonio Historico Andaluz” con caracter
Arqueologico en Gines y Etnografico en Bormujos. La ordenacion establecida por el POTAUS, ademas de esas
figuras, garantiza la proteccion visual o perceptiva de la Hacienda en congruencia con el articulo 19 de la LPHA
(LPHA19.1"""4%1 "asi como su disfrute colectivo. En el ANEXO adjuntamos una recopilacién de informacién acerca
de la Hacienda Marchalomar que ya incluimos en nuestra alegacion al PGOU de Gines.

Recordemos de nuevo que el POTAUS es vinculante para el Plan Parcial (LOTA23"°"™% y LOUA9°"*%) y
que cualquier plan anterior debe adecuarse a sus determinaciones (LOUA35"°"4%) Recordemos también, que los
viarios y ordenacion del sector puede ser modificados por el PLAN PARCIAL sin mas que justificarla suficientemente

(ver Ficha Urbanistica del PGOU en tramite) y en este caso, no solo esta justificado sino que esta obligado a ello por
el POTAUS.

CONSIDERACION 2.- El PLAN PARCIAL no cumple la determinacién del POTAUS que dice que
“FEl sistema de espacios libres deberd incorporar la Hacienda Marchalomar”.

ALEGACION 2.- Por las razones anteriores, el PLAN PARCIAL vulnera lo establecido en la Ficha del

Area de Oportunidad “E12 Parque Empresarial El Pétalo” del POTAUS, incumpliendo por ello su articulo 15,
que ordena las Areas de Oportunidad, y en consecuencia el articulo 9 de la LOUA.

3.- La Hacienda Marchalomar: El patrimonio y el paisaje.

Los valores historicos y etnograficos de la Hacienda Marchalomar son muy destacados, como hemos
mencionado en el punto anterior, y los muy posibles restos arqueoldgicos deben ser investigados y, en su caso,
preservados.

Pero el PLAN PARCIAL no determina el preceptivo analisis arqueoldgico de la zona de la Hacienda
Marchalomar y dice (PP-1.2.8"""*®) que “La Consejeria de Cultura dio por finalizada la actividad arqueolégica, con
al ausencia de restos arqueologicos, y resolvio segun informe de fecha 29 de Mayo de 2008, ...” . Pero esto es un
incumpliemto de lo establecido en el articulo 29.3 de la LPHA (LPHA29.3"""42? y en la Ficha Urbanistica del PGOU
en tramite.correspondiente al sector “Marchalomar” que establece que  “previamente a la tramitacion del
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planeamiento de desarrollo sera preceptiva la presentacion, aprobacion y ejecucion de un proyecto y obra de
prospeccion arqueolégica”. Y el Acuerdo de aprobacion inicial asi lo reconoce (ACUERDQ14CUERPOY),

El PLAN PARCIAL tampoco aborda un anélisis y tratamiento justificado del paisaje afectado, ni se adapta a
los "...elementos territoriales susceptibles de integracion para la mejora del proyecto urbano”, como es el caso de la
Hacienda Marchalomar, de las instalaciones auxiliares incluidas en el término de Gines y del paisaje que rodea a la
Hacienda.

En los ultimos afios, el paisaje se ha incorporado a la planificacion territorial y se ha plasmado en diversas
normas y directrices, entre ellas el POTA, el POTAUS, la LOUA y el TRLS (PAISAJEFA™*'®) Asimismo, el paisaje
asociado a los bienes patrimoniales, debe ser conservado de acuerdo con la nueva Ley de Patrimonio Historico de
Andalucia, que insta a tomar las necesarias medidas que eviten su contaminacion visual o perceptiva, y a establecer
una ordenacion compatible con la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo, como hemos analizado en el punto
anterior.

El PGOU de Gines en tramite también establece la necesidad de hacer un analisis y establecer las pertinentes
determinaciones sobre el paisaje y la Corporacion asi lo ha exigido en el Acuerdo de aprobacion inicial
(ACUERDQSCVFRPO),

CONSIDERACION 3.- Las propuestas del PLAN PARCIAL afectaran negativamente a la Hacienda
Marchalomar, incluida en el Patrimonio Historico Andaluz y su paisaje asociado, al no garantizar los
preceptivos analisis arqueoldgico y paisajistico.

ALEGACION 3.- Por los motivos anteriores el PLAN PARCIAL no justifica el incumplimiento de las
directrices del articulo 60 del POTA Yy el articulo 82 del POTAUS, incumple los articulos 19 y 29 de la ley de
Patrimonio Histérico de Andalucia, y en consecuencia, incumple el articulo 3 de la LOUA vy el articulo 2 del
TRLS, debiendose adecuar a lo establecido en los Acuerdos de aprobacion inicial de 10 de julio de 2012.

4.- La participacion publica.

El Ayuntamiento de Gines no ha llevado a cabo la celebracion de ningun evento especial (presentaciones,
conferencias, jornadas, debates publicos en los medios de comunicaciéon municipales, exposiciones sintesis, etc), ni
consta que haya distribuido informacion a la poblacion (folletos resimenes, extractos, etc) que permitan una
aproximacion de los ciudadanos a un documento tan importante. Esto ha impedido a la ciudadania disponer de
elementos suficientes para formar una opinioén propia minimamente fundada. Ademas, la no realizacion de acciones de
debate e intercambio de opiniones esta impidiendo unas minimas condiciones por las que los habitantes de Gines que
pudieran estar bien informados, se les aclarasen las dudas que respecto de dicho documento les pudieran surgir tras las
explicaciones que se hubieran facilitado, y asi en el caso de que lo estimasen oportuno pudiesen presentar alegaciones
a dicho documento .

Todo ello contradice lo establecido en la LOUA, en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y en la
Constitucién Espafiola (PARTICIPAPARTICIPA Y,

CONSIDERACION 4.- Consideramos que el Ayuntamiento de Gines no ha promovido en absoluto la
participacion ciudadana y se ha limitando a la publicacion del anuncio de exposicion al piblico.

ALEGACION 4.- Por el motivo anterior, el Ayuntamiento ha incumplido las directrices 8.4.1 y 8.4.2 de
la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, el articulo 39 de la LOUA y en consecuencia, el articulo 9 de
la Constitucion Espaiiola.

ADTA
noviembre 2012
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ANEXO. LA HACIENDA MARCHALOMAR

1.- Introduccion.

El PGOU de Gines prevé la unidad de actuacion junto a la Hacienda Malchalomar o Marchalomar, situada
junto al cruce de la carretera A-8062 de Bormujos a Valencina de la Concepcion con la autopista A-49. Es un lugar
donde confluyen otros dos términos municipales, Bormujos y Espartinas. A partir de las lineas de término del plano
topografico 1:10.000, las hemos sefialado sobre la foto aérea de Google Earth y el resultado es el siguiente:

ESPARTINAS GINES

Mlgu%ielnda
rchaloma
/L____

BORMUJOS

DETALLE DEL TOPOGRAFICO 1:10.000

b 3 ' r
P AR 1 "
7 'f‘#ﬂw P>y e P
g ETE P e g,
L —_, g
.,

Al oje 381 m

Como se puede observar, la mayor parte de las edificaciones de la hacienda estan en el término de Espartinas
y otra parte en Bormujos. Lo que parece ser la era de la Hacienda y unas antiguas instalaciones auxiliares
(posiblemente un pozo y/o aljibe) estan en el término de Gines.
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Vista posterior, desde el término de Gines, que llega hasta la misma fachada posterior de los edificios de la hcienda. Al fondo el Hospital
de Bormujos. Abajo a la izquierda antiguas instalaciones, y a la derecha el palomar, ambos en la misma linea de término.
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2.- PGOU. Estudio de impacto medioambiental.

El PGOU de Gines prevé la unidad de actuacion en Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-SO.PPM Plan
Parcial Malchalomar”, en la zona.

Ficha Urbanistica

Dice en la Ficha Urbanistica que los viarios y la
ordenacion de detalle podra modificarse en el planeamiento
de desarrollo y que en dicho “planeamiento de desarrollo se
preverd la existencia de posibles restos arqueologicos,
estableciendo la proteccion correspondiente”.

Y aunque en el catdlogo propuesto por el PGOU no
se recoge el yacimiento arqueologico de la zona, en el
Estudio de Impacto Medioambiental, en el punto 10.2
Bienes Arqueologicos., dice lo siguiente:

“Los bienes arqueologicos de la base de datos del
Instituto Andaluz de Patrimonio Historico que se
encuentran en el término municipal son:

Hacienda Merchalamar Codigo del bien:
410470001 Caracterizacion:  Arqueoldgica...

Hacienda Merchalamar Codigo del bien:
410470006 Caracterizacion: Etnologica...”

3.- Patrimonio Histérico Andaluz.

En del “Inventario de Bienes Reconocidos del Patrimonio Historico Andaluz” (base de Datos “Patrimonio
Inmueble de Andalucia” del IPHA), figuran las fichas siguientes:

IDENTIFICACION

Denominacion: Hacienda de Marchalamar
Codigo: 410470001

Caracterizacion: Arqueologica

Provincia: Sevilla

Municipio: Gines

DESCRIPCION

Tipologias P.Historicos/Etnias
Villae Alto imperio romano
Villae Bajo imperio romano

DOCUMENTACION

Informacion Bibliogrdfica

PONSICH, Michel: Implantation rurale antique sur le Bas-Guadalquivir. V. I, Coleccion de la Casa de Veldzquez, Paris:
1974.

Informacion documental

Archivo Central de la Consejeria de Cultura, Inventario de yacimientos arqueoldgicos de la Provincia de Sevilla.
Hacienda de Marchalamar, MORENO MENAYO, M* Teresa ... et al.: 31/12/1986, Fuente del registro: Si”’

IDENTIFICACION

Denominacion: Hacienda de Marchalomar

Otras denominaciones: Machalomar Codigo: 410170018

Caracterizacion: Etnologica

Provincia: Sevilla

Municipio: Bormujos

Direccion y vias de acceso: Carretera provincial SE-625, entre Gines y Bormujos

DESCRIPCION

Tipologias

Tipologias Actividades Cronologia
Haciendas Olivicultura
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Descripcion

Corresponde a una hacienda de olivar, distribuida en torno a dos patios: labor y sefiorio. Conserva almazara de prensa
hidraulica con molinode 2 rulos. Otros elementos del recinto son el almiar, granero, sefiorio, casa encargado, nave
maquinaria, cuadras, tinahon y zahurda.

DOCUMENTACION

Informacion documental

Direccion General de Bienes Culturales, Inventario de Arquitectura Popular 1992-1997. Hacienda de Marchalomar,
01/01/1992, Fuente del registro: Si”

4.- Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de Gines.

En el punto “3.6. Espacios, dmbitos o elementos de especial proteccion la Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias de Gines dice:

“Segun el art. 10.1.4)g) de la LOUA los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial proteccion por
su singular valor arquitectonico, historico o cultural formardan parte de la ordenacion estructural; por otra parte, el
articulo 3.2.f) del Decreto 11/2008 sefiala que la AdP recogera dichos espacios y, con cardcter preceptivo, los elementos
asi declarados por la legislacion sobre patrimonio historico.

El municipio de Gines cuenta con Catdalogo aprobado por resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 7 de marzo de 1996.

Dicho Catalogo distingue dos niveles de proteccion:

* Grado I (Conservacion de Edificios): edificaciones y elementos por cuyas caracteristicas historicos-artisticas se
considera que deben mantener su estado original y, en consecuencia, poner en prdctica las medidas para prolongar su
vida sin alterar sus caracteristicas principales.

* Grado II (Proteccion ambiental): edificaciones de caracter residencial y valor tipologico-ambiental que han contribuido
a determinar la morfologia urbana y paisajistica de Gines.

Ademas, segun el Articulo 191 de la RNNSS, existian 4 yacimientos arqueologicos en el municipio. De ellos solo se
mantiene en la actualidad la cautela arqueolégica sobre el yacimiento “Gines”, en la Hacienda de El Santo Angel, con
referencia 728 del Catdlogo Provincial. La situacion de los otros tres es la siguiente:

* en el caso de los yacimientos “Hacienda Marchalomar” (ref. 724 del Catdlogo Provincial) y “Las Tres Marias” (ref-
725 del Catdlogo Provincial), se levanto la cautela arqueologica sobre ambos segun resolucion de la Delegacion
Provincial de Sevilla de la Consejeria de Cultura, con fecha de 26 de diciembre de 2000, basada en el informe elaborado
por el Departamento de Proteccion del Patrimonio Historico, de 21 de diciembre de 2000.

* en el caso del yacimiento de “Las Botantas” (vef. 729 del Catalogo Provincial), se recibio informe valorativo de la
Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Cultura con fecha de 25 de marzo de 2004, en el que se levantaba la
cautela sobre dicho yacimiento Atendiendo al comentado art. 10.1.4)g) de la LOUA, forman parte de la ordenacion
estructural de esta AdP todos los elementos y sitios que se describen en el citado Catdlogo bajo el Grado Iy Il de
proteccion, asi como el mencionado yacimiento.”

5.- El planeamiento de Espartinas de 2006.

La mayor parte de la Hacienda Marchalomar se encuentra en el término de Espartinas , que en el documento
de PGOU aprobado inicialmente en 2006, destaca su singularidad y valores paisajisticos, propone su conservacion y
y recomendaba su uso Dotacional o Servicios en el Parque Empresarial “PETALO”.
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DESCRIPCION IDENTIFICACION

Tipologia: Hacienda Cronologia: Denominacion; HAC'ENDA MARCHALOMAR

Yso Actual; | Esplomcion Agricola Consatvadon; fueng Emplazamiento: Autovia A-49 Sevila-Huslva MATRICULA
Propiedad:  |Privada

Refe ia C I:
Resona * Edificoatn singular. Srrenae S HA.06-GB

= Situada en el borde de la A-49 Sevilla-Huelva. En ella coinciden los
Términos Municipales de Espartinas (en el que se encuentra el Caserio),
Gines y Bormuijos.

= Su situacién aislada y al borde de la A-49 le afiade un significative
valor paisajistico.

= Incluida en el “PETALO",

DESCRIPCION GRAFICA

NIVEL DE PROTECCION Y JUSTIFICACION
Nivel de Proteccion: GLOBAL

Justificacion: Ejemplo cudlificado de arquitectura rural

VALORACION E INTERVENCION

Valoracion: Valoracion General Valor ambiental

Elementos de Inferés La Hacienda y su entorno

Elementos Discordantes

Situacién parcela Escala 1/2.000

Intervencion: Elementos a Conservar Edifico completo y su entorno

Obras Recomendadas Conservacién  y  rehabilitacién  de la
Hacienda y su enformo

Obras Permitidas Conservacién, mantenimiento, restauracion,
acondicionamiento, rehabilitacién y reforma

parcial

Usos Recomendados Dotacional o Servicios en el Parque
Empresarial “PETALO”

Altura de la Edificacién La existente

Afecciones Singulares

6.- El planeamiento de Bormujos de 2006.

El PGOU de Bormujos aprobado inicialmente en 2006,también cataloga y protege parte de la Hacienda
Marchalomar.

INICIAL DEL PLAN GENERAL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BORMJOS
HACIENDA MARCHOLAMAR FICHAN® CORT/04

BORMU JOS

: &
PARCELA Y EDIFICACION
PROPIEDAD: PRIVADA REFERENCIA CATASTRAL 4017400100081
TRAMA URBANISTICA: SUPERFICIE:
TIPOLOGIA EM PARCELA: OCUPACION:
o DISPOSICION EN LA PARCELA: AISLADA ALTURA: 1+TORRE
ANO DI 0 PIO ALA 1720000 [l PLANO DE SITUACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA: HACIENDA

SITUACION: BORIMLOS FORMAY YOLLREN,
ESTADO DE CONSERVACION: EMBUEN ESTADO DE CONSERVACION

20H: CASCO HISTORICO DE BORWUIOS
OBRAS PERMITIDAS: RESTAURACION BAJG CONDICIONES ESPECIALES

TIPO GE PROTECCION: MONUMENTAL NORMATIVA APLICABLE LEY 1/1.991 P H.DE ANOALUCIA

I 11.985 P. 1. ESPAf
ESTRTURAL Rkt U/ TIFICACION DE LA PROTECCION

AMBIENTAL n 5
i Tipologia tipico de |as Haciendas andaluzas.

ESTRUCTURA Y ESPAGIO INTERIOR
CUBIERTAS

ELEVENTOS EXTERIORES

OTROS ELEMENTOS SINGULARES

OTROS DATOS DE INTERES

‘St desarmola alededor o un patio cuadrangular 2| qus dan «f sefirio, con Jardin y husrto delantaro, con portat apislastrada [atersiments y con comiss score |
aue aparece un azuleo polcrom representando & Nira. S de los Reyes y dos escudos nabilarios laersles fibrados en pecra. Scbre su arco rebajado cuslga Lna
cadena r&prasemncun{pvwl\eg\udananar sito atravesada por e rey. Destacan [a abundancia e cimeneas que apadrecen reparidas por [a totalidad do [as
habitaciones. Allteral cel 02 fondo se encuentran las cuadias y reslos del molino. A un segunda patio de forma iteqular con entrada independiente desde

ALCANGE DEL NIVEL TOTAL
DE PROTEGEION FACHADAS ¥ ELEMENTOS CARACTERISTICOS DE LA MISHA

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS

‘exteior,fenie a 3 que quedan una noria y aberca, dan s viviendss ce los empleados, finahones, paar y corral para aves con cutioso palomar formado por fore
AOIEROCA: USO CRIGINARIO: HACIENDA cundad con cublert esilizada da lsias A cuatro aguas
Segin Julio Ganzilez. esta haciendsa i vez s rate del lugar que el Repartmien'o figura con e nombre de Marchar Lomar.
ESTILOIS: MODELO TRADICIONAL Y BARROCO  USOACTUAL: HACIENDA
AUTOR DEL PROYECTO: | DESCONOCIDO
REFORMAS: sl
CA GO DE ELEMENTOS ARQUITECTONIC CATALOGO DE CORTIJOS
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7.- La Hacienda Marchalomar en los libros.

"Imagenes de una Arquitectura Rural: Las Haciendas de Olivar en Sevilla”" M? Cruz Aguilar y Alfonso Cruz.
Diputacion Provincial de Sevilla, 1998: “La hacienda se situa alrededor del patio cuadrado. El sefiorio con jardin
privado y huerto, la almazara y otras dependencias agricolas. La fachada del sefiorio tiene arco rebajado, pilastras y
cornisa, asi como azulejo policromo y dos escudos nobiliarios de piedra. El patio de labor, irregular, tiene acceso
desde el exterior. Frente a la noria y la alberca estan las viviendas de los empleados, tinahones y corrales. Hay una
torre palomar con cubierta de tejas a cuatro aguas. La arquitectura originaria se adscribe al modelo tradicional con
elementos del barroco urbano.”

"Las Haciendas de Olivar del Aljarafe Alto" Ricardo Ronquillo Pérez Colegio Oficial de Arquitectos
Sevilla, 1981: “Se encuentra situada junto a la carretera que va de Bormujos hasta Gines en el término municipal del
primero de estos pueblos. Se desarrolla alrededor de un patio cuadrangular al que dan el sefiorio, con jardin y
huerto delantero, con portada apilastrada lateralmente y con cornisa sobre la que aparece un azulejo policromo
representando a Ntra. Sra. de los Reyes y dos escudos nobiliarios laterales labrados en piedra. Sobre su arco
rebajado cuelga una cadena representando el privilegio de haber sido atravesada por el rey. Destacan la abundancia
de chimeneas que aparecen repartidas por la totalidad de las habitaciones. Al lateral del patio y fondo se encuentran
las cuadras y restos del molino. A un segundo patio de forma irregular con entrada independiente desde el exterior,
frente a la que quedan una noria y alberca, dan las viviendas de los empleados, tinahones, pajar y corral para aves
con curioso palomar formado por torre cuadrada con cubierta estilizada de tejas a cuatro aguas. Segun Julio
Gonzdlez, esta hacienda tal vez se trate del lugar que el Repartimiento figura con el nombre de Machar Lomar.”

8.- La Hacienda Marchalomar en la Edad Media.

“La aportacion de la Arqueologia Medieval al estudio del paisaje andaluz: El Aljarafe sevillano.”. Autora:
Magadalena Valor Piechotta. Articulo incluido en la obra “Territorio y Patrimonio. Los Paisajes Andaluces” del
Instituto Andaluz de Patrimonio Historico.

“...El sector que hemos investigado corresponde al término de Aznalfarache, el cual se puede recosntruir con
un nivel de aproximacion totalmente fiable gracias al Repartimiento de Sevilla. En este documento se citan de
forma sistemdtica cada una de las alquerias repartidas desde diversos castillos, llamados “cabeceras”. En
el distrito del Aljarafe eran tres: Aznalcazar, san Juan de Aznalfarache y Sanlucar la mayor. En el caso de
bisn al-Faradj se menciona un total de sesenta y nueve alquerias, tres machares y un cortijo [Cuadro I]. A
través del estudio toponimico de la cartografia y de la prospeccion arqueologica, hemos localizado treinta y
ocho de estas alquerias, de las que doce son pueblos actuales, mas un machar...
El texto del Repartimiento se ocupa fundamentalmente de la extension y del tipo de cultivo del territorio
fraccionado. Apenas encontramos referencias a los lugares de habitacion y a su tipologia. Asi, los términos
que aparecen entre los treinta y ocho lugares localizados en el término de bisn al-Faradj son:

-Villa, dos casos (Aznalfarache (Fig. 5), Machalomar).

-Alcaria (=alqueria=aldea), trece casos (Ciatrovitas, Rianzuela, Caxar o Torquemada, Valencina

Atoston, Caudin, Mormojos, Valdovina, Paterna harab, Villalba, Mayrena, Porgunes, Salteras, Tomar).

-Torres, dos menciones (Sietmalos, Salteras).

Etc...

Cuadro I . Lugares dependientes de la cabecera de Aznalfarache....

Machar Lomar...

Valga esta aproximacion al paisaje del Aljarafe como una demostracion de la necesidad de recurrir a la

historia y a la arqueologia como medios para percibir, interpretar y proteger nuestro paisaje historico.”

En la pagina 148 de dicha obra figura un plano donde aparece sefialado Machar Lomar en el lugar de la
Hacienda que nos ocupa.

De la fuente anterior se puede deducir que el nombre de la hacienda era Machalomar 6 Machar Lomar., y que
dicho nombre procede de la palabra machar. El término cortijo deriva del “curticulum” latino y los arabes usaban el
término “maysar” (o “mayasir”) para designar a estos enclaves. Esta voz arabe ha dado como resultado las formas

CLINNT3

“machar”, “machal” o “majar”.
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PG PHG ANEJO “N°2 INVENTARIO DE RECURSOS HIDRICOS.

6.3. Tendencias en la precipitacion y desertificacion del terreno.

Uno de los resultados mas relevantes del estudio de referencia es la gran importancia que tiene en la generacion de precipitacion en la cuenca del
Guadalquivir la evapotranspiracion que se produce en la misma cuenca. Durante primavera y verano, la humedad que incorpora la atmosfera
directamente del suelo es del mismo orden de magnitud que la que se transporta procedente de todo el Atlantico Subtropical.

Un resultado aparentemente no relacionado con el reciclado, es la asimetria observada en las tendencias de precipitacion (se observa una disminucion
en la precipitacion primaveral y un aumento en la otofial). Durante el otofio la principal fuente de humedad es el Atlantico subtropical y un
calentamiento de esta region esta relacionado con aumento en las precipitaciones. Por tanto no es sorprendente que un incremento en la temperatura
del agua de la principal fuente de humedad en otofio, resulte en un aumento de la precipitacion.

En primavera, no podemos explicar el descenso de precipitacion que se viene observando en funcion del aumento en las SSTs previsto por los
modelos. Sin embargo, en primavera la incorporacion de agua desde el suelo de la cuenca es la fuente principal de humedad atmosférica.
;Podria esta tendencia estar relacionada con el cambio en los usos del suelo y/o los procesos de desertificacion?

Habitualmente se define la desertificacion como el conjunto de procesos que conducen a la degradacion de zonas aridas, semiaridas y subhiimedas
secas en funcion de variables naturales climaticas y la actividad humana. En el contexto de este estudio la desertificacion es importante desde el
momento en que afecta a la cobertura del suelo y su capacidad potenciadora de los procesos de evapotranspiracion. Asi, una zona desprovista de
vegetacion y/o con vegetacion o suelo degradados dificulta, o incluso impide, los flujos de humedad tierra-atmosfera.

Los estudios cuantitativos sobre el cambio del uso del suelo en la cuenca del Guadalquivir son escasos. Sin embargo, recientemente en trabajos
patrocinados por la Junta de Andalucia (Moreira et al. 2005) se han publicado cartografias de la desertificacion heredada (figura 7.2), desertificacion
actual (figura 7.3) y riesgo de desertificacion (figura 7.4) para Andalucia. La desertificacion heredada hace referencia a las regiones en los que la
degradacion es dificilmente reversible. Se observa que esta desertificacion afecta especialmente a la region de Andalucia suroriental. El patron de
desertificacion actual hace referencia a las regiones en las que actualmente los procesos que originan desertificacion son activos. Es preocupante ver
como muchas regiones de Huelva, Sevilla Méalaga o Jaén estan actualmente clasificadas como “Areas muy cercanas y/o desertificadas” o “Areas
potencialmente cercanas” a la desertificacion. Lo que indica que en muchas regiones andaluzas la extension de suelo degradado ha crecido en las
ultimas décadas...

FOTAUSZ pOTAUS Articulo 92. Infraestructuras de depuracion de aguas residuales. (N y D)

4. En el disefio de las redes de saneamiento de los nuevos desarrollos sera obligatorio el trazado de redes separativas para las aguas pluviales y para
las aguas residuales. En el caso de los sectores urbanizables con uso industrial, su planeamiento de desarrollo contemplara la dotacion de instalaciones
de depuracion primaria que aseguren un vertido a la red dentro de los parametros tolerables. (D).

LoTa23 Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia. Articulo 23.

1. Los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional seran vinculantes para los Planes con Incidencia en la Ordenacion del Territorio y
paro el Planeamiento Urbanistico General....

4. Las determinaciones de los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional que sean de aplicacion directa prevaleceran desde su entrada
en vigor sobre las determinaciones de los planes citados en el apartado I de este articulo anterior- mente aprobados.

LOUAS " 1 OUA. Articulo 9. Objeto.

En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 y, en su caso, de las determinaciones de los Planes de Ordenacion del Territorio, los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben:
A) Optar por el modelo y soluciones de ordenacion que mejor aseguren:

a) Su adecuada integracion en la ordenacion dispuesta por los Planes de Ordenacion del Territorio.

ACUERDOS - A cyerdo de Aprobacién Inicial de 10 de julio de 2012.

Deberan cumplirse las condiciones definidas en la Declaracion de Impacto Ambiental del PGOU en tramite. Dentro de las mismas, concretamente en
lo que hace referencia a «infraestructuras del ciclo integral del aguay, se indica que «en el planeamiento de desarrollo se valorara la viabilidad para
ejecutar las redes de saneamiento a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales», en base a que, segun el articulo 93 de
la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico: «El saneamiento de los
nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y
residuales. El dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de
los caudales externos, de forma que impida el alivio de caudales de agua al dominio ptblico hidraulico o maritimo terrestre sin previa depuracion. Se
debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el punto de conexion hasta el emisario a la Edary.

EASUS-8 Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana. (BOJA n° 97, de 19 de mayo de 2011)

5. DESARROLLO URBANO

5.3. Lineas de actuacion: “Aumentar la eficiencia energética y reducir el gasto de materiales y el impacto ambiental de las redes de servicios.”

5.3. Lineas de actuacion: “Proceder al andlisis del perfil poblacional, social y economico. Identificar impactos ambientales que pueden tener efectos
sobre la salud.”

8. EL METABOLISMO URBANO: LA CONSIDERACION DE LOS FLUJOS DE RECURSOS NATURALES QUE ALIMENTAN AL SISTEMA
URBANO

8.2.3. El ciclo urbano del agua. Lineas de actuacion: “Implantar m para mant indices elevados de permeabilidad del suelo y de la
capacidad de infiltracion, asi como otras que deriven las aguas de primer lavado de las redes viarias con elevada contaminacion hacia balsas de
tormenta y/o las EDAR, evitando su infiltracion en los acuiferos.

Aid,

AGUAR2 Ley de Aguas Articulo 92. Objetivos de la proteccién.

Son objetivos de la proteccion de las aguas y del dominio publico hidraulico:
a) Prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acuaticos, asi como de los ecosistemas terrestres y humedales que dependan
de modo directo de los acuaticos en relacion con sus necesidades de agua.

AGUA-POT p(TA, [90] Red hidrografica [D].

1. La totalidad de los cauces fluviales, incluyendo las aguas y las zonas de proteccion de las margenes establecidas en la Ley de Aguas constituyen un
dominio publico que, como tal, ha de ser identificado, reconocido y protegido. Las multiples funciones ecolégicas y territoriales de los rios han de
ser tomadas en consideracién de manera integrada. Junto a la proteccién del recurso agua y su calidad, es necesario proteger los propios
espacios fluviales.

POTALUS Articulo 68. Red de drenaje y cuencas vertientes. (D)



1. Los instrumentos de planeamiento general consideraran las cuencas vertientes y sus principales cauces de forma integral, analizaran las
repercusiones del modelo urbano previsto y de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje y estimaran los riesgos
potenciales, proponiendo la infraestructuras y medidas de prevencion y correccién adecuadas para la minimizacién de los mismos...

2. Los instrumentos de planeamiento general incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre y policia, que
deberan ser clasificadas como suelos no urbanizables o como espacios libres de uso y disfrute publico en los suelos urbanizables colindantes con los
cauces definidos como Ejes fluviales en el sistema de espacios libres regulado en esta normativa.

3. Los cauces, riberas y margenes, y sus funciones de evacuacion de avenidas deben estar amparados por una definicion de usos que garantice la
persistencia de sus condiciones de evacuacion,tanto por sus caracteristicas estructurales como por su nivel de conservacion y mantenimiento.

4. Los cauces que drenen suelos urbanizables deberan garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a avenidas de 500 afios de retorno,
conforme a la seccion transversal que determine el Organismo de Cuenca.

5. Las infraestructuras de drenaje evitaran los embovedados y encauzamientos cerrados, favoreciendo la pervivencia de la identidad territorial, la
funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

6. Las administraciones publicas competentes deberan abordar un programa de inversiones para eliminar los estrangulamientos derivados de
actuaciones que hayan disminuido la seccion del cauce. Siempre que sea posible, estas modificaciones tenderan a reponer los cauces abiertos que
hayan sido objeto de transformacion anterior mediante embovedados o cubriciones.

ACUERDOZ - A cyerdo de Aprobacién Inicial de 10 de julio de 2012.

El sector «Marchalomar» es de uso terciario e industrial, no teniendo cabida en él desarrollos de uso residencial. No obstante, se encuentra incluido en
el sector la Hacienda Marchalomar, sobre la que el PGOU en tramite establece que debera determinarse «un ambito de proteccion, estableciendo un
espacio libre privado en torno a ella asimilable al uso y condiciones establecidos en los planeamientos colindantes de Bormujos y Espartinas para esta
misma zonay. Por lo que el «uso residencial» recogido en el plan parcial presentado para la Hacienda Marchalomar, debera limitarse al existente en la
misma, sin posibilidad de nuevos desarrollos residenciales. Esta determinacion debera quedar expresamente recogida en la normativa urbanistica del
plan parcial.

LPHA29.1 Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 29. Instrumentos de ordenacion y planes con incidencia patrimonial.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica, asi como los planes o programas sectoriales que incidan sobre bienes integrantes del
Patrimonio Historico identificaran, en funcion de sus determinaciones y a la escala que corresponda, los elementos patrimoniales y estableceran una
ordenacion compatible con la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo. En el caso de planes urbanisticos, los elementos patrimoniales se
integraran en el catdlogo urbanistico.

LPHAI9.1 Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 19. Contaminacién visual o perceptiva.

1. Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o accion en el bien o su entorno de
proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del Patrimonio Historico y toda interferencia que impida o distorsione su
contemplacion.

LoTa23 Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia. Articulo 23.

1. Los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional seran vinculantes para los Planes con Incidencia en la Ordenacion del Territorio y
paro el Planeamiento Urbanistico General....

4. Las determinaciones de los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional que sean de aplicacion directa prevaleceran desde su entrada
en vigor sobre las determinaciones de los planes citados en el apartado I de este articulo anterior- mente aprobados.

LOUAY " 1 OUA. Articulo 9. Objeto.

En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 y, en su caso, de las determinaciones de los Planes de Ordenacion del Territorio, los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben:
A) Optar por el modelo y soluciones de ordenacion que mejor aseguren:

a) Su adecuada integracién en la ordenacion dispuesta por los Planes de Ordenacion del Territorio.

LOUASS 1 OUA. Articulo 35. Vigencia y suspension de los instrumentos de planeamiento.

3. La entrada en vigor sobrevenida de Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional comportara

a) La prevalencia de sus normas de aplicacion directa cuando estas sean contrarias o incompatibles con las determinaciones del instrumento
de planeamiento urbanistico.

b) La adaptacion de las normas del instrumento de planeamiento urbanistico en la forma que establezcan sus directrices.

¢) La obligacién del municipio o municipios afectados de proceder a la innovacion de sus instrumentos de planeamiento urbanistico para la
adaptacion de sus determinaciones a las de la planificacion territorial en los términos previstos en éstas.

PP-128 P AN PARCIAL Memoria 1.2.8 Restos arqueologicos.

Se ha llevado a acabo una “Prospeccion arqueologica Superficial” en el ambito de la Hacienda Marchalomar y su entorno, en los municipios de
Espartinas, Bormujos y Gines. Estudio del que , bajo la direccion del arquedlogo D. Juan Salas Aguilar, se deduce que no existen evidencias que
indiquen la existencia de yacimiento arqueoldgico alguno en la superficie prospectada.

La Consejeria de Cultura dio por finalizada la actividad arqueoldgica, con al ausencia de restos arqueologicos, y resolvio segin informe de fecha 29
de Mayo de 2008, al documento de la Modificacion Parcial del Sector “Parque Empresarial y Tecnologico El Pétalo, el levantamiento de las cautelas
arqueoldgicas establecidas en la Hacienda Marchalomar (parcela 81 del poligono 1) de Gines.

LPHA293 1 EY 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 29. Instrumentos de ordenacion y planes con incidencia patrimonial.

3. Los planes urbanisticos deberan contar con un analisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas
generales previstos, cuando de la informacion aportada por la Consejeria competente en materia de patrimonio historico, recabada conforme al
apartado anterior, haya constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos. El contenido del analisis arqueologico se determinara
reglamentariamente en el plazo maximo de dos afios.

ACUERDOL A cuerdo de Aprobacién Inicial de 10 de julio de 2012.
Conforme a las determinaciones vinculantes, definidas en la ficha del sector «Marchalomar» del PGOU en tramite, «previamente a la tramitacion del
planeamiento de desarrollo sera preceptiva la presentacion, aprobacion y ejecucion de un proyecto y obra de prospeccion arqueologica ». A este



respecto, se ha presentado «Informe preliminar de resultados de la prospeccion arqueoldgica en los terrenos de la parcela 81 del poligono 1 de la
Hacienda Marchalomar de Bormujos (Sevilla)», asi como resolucion de la Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Cultura. Si bien dicha
prospeccion no abarca la totalidad de los terrenos incluidos en el sector. Por lo que se requiere la presentacion, aprobacion y ejecucion de un proyecto
y obra de prospeccion arqueologica que comprenda todo el suelo incluido en el sector «Marchalomar ». Asi mismo, se indica que «en caso de que el
resultado de la prospeccion arqueoldgica afectara a las determinaciones del planeamiento de desarrollo, ni la propiedad ni el promotor podran exigir
indemnizacion algunay.

PAISATE. NORMAS RELATIVAS AL PAISAJE

POTA. [60] Calidad ambiental en el medio urbano [D].

3. Mejora del entorno ambiental y paisajistico.

a) El planeamiento territorial y urbanistico debera considerar el paisaje urbano y su integraciéon en el entorno, como parte de su patrimonio
natural y cultural por lo que velara por su conservacion y correcta gestion.

POTAUS Objetivos

1.3 Incorporar criterios de sostenibilidad a los suelos y crecimientos urbanos.

¢) Adaptar el planeamiento a la singularidad ecologica y paisajistica del territorio...

. Preservacion de los elementos del paisaje a los que se ha atribuido un simbolismo colectivo de caracter historico, etnografico o cultural .
Consideracién del paisaje urbano como parte del patrimonio natural y cultural.

3.2 Incorporar el patrimonio historico dentro de la red de espacios de uso publico

La puesta en valor del patrimonio histérico implica la inclusién de los principales bienes con valores patrimoniales dentro de la red de
espacios de uso publico. A este nivel, las experiencias de la ciudad romana de Itilica y de la necrépolis de Carmona marcan la pauta sobre el
procedimiento para compatibilizar la conservacion del patrimonio con su puesta en valor en calidad de espacios para el uso publico.

POTAUS. Articulo 82 Integracién paisajistica de los desarrollos urbanos. (D)
1. Los instrumentos de planeamiento general deberan contemplar la ordenacion del paisaje y justificar las propuestas adoptadas para la mejora del
mismo
2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico ordenaran las morfologias urbanas conforme a las condiciones topograficas, ecoldgicas y
paisajisticas del medio procurando su adaptacion a:

a) Los elementos territoriales susceptibles de integracion para la mejora del proyecto urbano.

b) La topografia y las condiciones de visibilidad.

¢) Los hitos, corredores y escenas de singularidad paisajistica.

d) Los elementos del paisaje con simbolismo histérico o etnografico.

e) La integracion del paisaje urbano con los restantes paisajes naturales y culturales, con especial atencion a los paisajes agrarios y

forestales.
3. Los instrumentos de planeamiento general estableceran un régimen de usos para los terrenos que componen las orlas periurbanas que permita la
integracion de los bordes urbanos con el medio rural circundante. Con este fin, las distintas fases de desarrollo urbano de la periferia de los nucleos
deberan presentar limites claros, determinados por barreras fisicas que eviten zonas de transicién degradadas. La finalizacion de las areas urbanas se
resolverad mediante viales, espacios libres o0 manzanas completas que eviten la aparicion de traseras.

Articulo 3. Fines especificos de la actividad urbanistica.

2. La ordenacion urbanistica establecida en los instrumentos de planeamiento, en el marco de la ordenacion del territorio, tiene por objeto, en todo
caso:

f) La proteccién del patrimonio histérico y del urbanistico, arquitecténico y cultural.

h) La incorporacion de objetivos de sostenibilidad que permitan mantener la capacidad productiva del territorio, la estabilidad de los sistemas
naturales, mejorar la calidad ambiental, preservar la diversidad biologica, y asegurar la proteccion y mejora del paisaje.

TRLS Articulo 2. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior deben propiciar el uso racional de los recursos
naturales ...., y procurando en particular:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

ACUERDOS A cuerdo de Aprobacién Inicial de 10 de julio de 2012.

8. Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.33.5.3.3 del PGOU en tramite, «los planes parciales y especiales que desarrollen las actuaciones
contendran un estudio paisajistico del ambito completo donde se analice la incidencia paisajistica del sector». Por lo que se requiere la incorporacion
de dicho estudio paisajistico asi como el establecimiento de las medidas correctoras definidas en el articulo referido.

PARTICIPA Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, preambulo:

..., desde la Ley se respetan los principios de publicidad y participacion publica en los actos administrativos que vayan a contener las principales
decisiones de planificacion y ejecucion urbanistica, en el entendimiento de que con ello se garantiza la transparencia de los mismos y se permite la
concurrencia de los afectados y/o de los interesados. Ello se traduce tanto en la reglamentacion de los actos sujetos a informacion ptblica como en el
establecimiento por Ley de registros de acceso publico para la consulta ciudadana.”

Articulo 39. Informacion publica y participacion....

3. La Administracién responsable del procedimiento para la aprobacién de un instrumento de planeamiento debera promover en todo caso,
antes y durante el tramite de informacion publica, las actividades que, en funcién del tipo, ambito y objeto del instrumento a aprobar y de las
caracteristicas del municipio o municipios afectados, sean mas adecuadas para incentivar y hacer mas efectiva la participaciéon ciudadana.

Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.

8.4.1. Garantizar y facilitar el acceso y la participacion ciudadana en la consulta y, también, en la produccion de datos. El advenimiento de la sociedad
del conocimiento debe favorecer la convergencia y el intercambio de datos mas alla del ambito técnico e institucional, propiciando una nueva
estructuracion social del conocimiento.

8.4.2. Mejorar la accesibilidad, normalizando la informacion y ampliando los soportes y canales de distribucion....

Constitucion Espaiiola. Titulo Preliminar, articulo 9 apartado 2.



Corresponde a los poderes publicos promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean
reales y efectivas; remover los obsticulos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacion de todos los ciudadanos en la vida
politica, econémica, cultural y social.
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