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Introduccion.

La Asociacion de Defensa del Territorio del Aljarafe (ADTA) es una asociacion entre cuyas
finalidades esté el ejercicio del derecho de participacion ciudadana en la toma de decisiones en asuntos
vinculados al interés publico. Para ello utiliza, entre otros, los canales establecidos en la legislacion
sectorial, territorial y urbanistica, en los procesos de redaccion de los planes, con el fin de velar porque en
las propuestas de dichos Planes se tenga en cuenta el caracter global e interrelacionado de los problemas
sectoriales, territoriales y urbanisticos de la comarca del Aljarafe, predomine la visién a largo plazo y los
intereses colectivos por encima de la vision a corto plazo y los intereses particulares, y se sitlien dentro de la
filosofia del desarrollo sostenible adoptada por la mayoria de organismos europeos e internacionales y que
cada vez mas se revela como la Gnica que puede asegurar un futuro viable para nuestras ciudades y pueblos.

En | dia 25 de septiembre de 2008 se presento al pleno del ayuntamiento de Bormujos una
mocion, proponiendo un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Bormujos y D. César
Mufioz Chacartegui y otros, en el cual se contemplaria el cambio de la clasificacion desde No
Urbanizable a Urbano, de gran parte del suelo comprendido entre el rio Pudio y la Cafiada Real de
la Isla Mayor a Medellin, en el término municipal de Bormujos.

En relacién con dicha propuesta, se elabora este informe por socios de ADTA, para
promover la defensa de los intereses publicos de acuerdo con los objetivos de ADTA.

1.- Situacion actual.

En el actual PGOU de Bormujos figura de la Urbanizacion Riopudio, como una unidad de
actuacion delimitada en suelo urbano, sometida a un Plan Especial de Dotacion de Infraestructuras
(PEDI), que nunca se ha desarrollado. Ver en el Anexo 1 las determinaciones sobre la zona. La
delimitacion de &mbito podemos verla en el Anexo2 y en el Anexo 5 incluimos fotos de la zona.

El tratamiento del actual PGOU supuso una excepcional concesion (el sector no cumplia las
condiciones legales para ello), cual es el paso directamente a urbano del sector, sin someterlo al
proceso legal habitual que hubiese supuesto la clasificacion como urbanizable. A pesar de la
excepcion, el sector No ha sido desarrollado, incumplimiento ante el que el ayuntamiento tampoco
ha actuado.

2.- Propuestas existentes.

2.1.- El documento de Aprobacion Inicial de la Revision del PGOU.

El documento de Aprobacidn Inicial de la Revision del PGOU de Bormujos de noviembre
de 2006, propone para la Urbanizacién Riopudio, practicamente las mismas determinaciones que
el PGOU actual. En el Anexo 2 incorporamos las referencias de dicho documento sobre el sector
“Urbanizacion Riopudio”.

No obstante, en el informe del arquitecto municipal relativo al Avance de la Revision del PGOU,
fechado en noviembre de 2005, dice lo siguiente: “La tramitacion de los terrenos [se refiere a los
terrenos entre el rio Pudio y la Via Pecuaria] al Suelo Urbano parece légica en caso de que la

tramitacion [se refiere al cambio de trazado de la Via Pecuaria y su cambio a Vereda] fuese
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favorable”. Ese informe deja la puerta abierta, sin ninguna consideracion ni justificacion, a un
incremento de aprovechamiento de la urbanizacion “Rio Pudio”. Ver en Anexo 6 un extracto de
dicho documento.

Todo parece indicar que tras la exposicion publica del Documento de Aprobacion Inicial,
una vez emitido informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente al cambio de trazado y
denominacion de la Via Pecuaria, y basandose precisamente en el mismo, se procederia a la
clasificacion de esos suelos como urbano, en el Documento de Aprobacién Provisional. El hecho
de que una operacion de este tipo tuviese expectativas de éxito, da una idea del control urbanistico
por esas fechas.
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2.2.- Propuesta de D.César Muinoz Chacartequi y otros.

El dia 25 de septiembre de 2008 se present6 al pleno del ayuntamiento de Bormujos una
mocion, proponiendo un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Bormujos y D. César
Mufioz Chacartegui y otros, en el cual se contemplaria el cambio de la clasificacion desde No
Urbanizable a Urbano, de gran parte del suelo comprendido entre el rio Pudio y la Cafiada Real de
la Isla Mayor a Medellin, en el término municipal de Bormujos. Ver en Anexo 3 una copia de
dicho documento.

En la propuesta se nombra el sector “Urbanizacion Riopudio” y a la via pecuaria adyacente,
como “La Vereda”. Esto puede deberse a que un grupo de vecinos de la zona, mantienen un
contencioso contra el “Proyecto de Delimitacion de la Cafiada Real de Isla Mayor a Medellin”, de
la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia”, reivindicando el caracter de vereda en
lugar de cafiada, denominaciones que implican anchuras diferentes (cafiada unos 75 metros y
vereda algo menos de 20 metros). El presente documento quiere sustraerse a tal polémica, y
menciona el nombre genérico de via pecuaria, sin prejuzgar su tipo. Al sector, se menciona en el
presente diocumento con su nombre oficial en el PGOU vigente, que es “Urbanizacién Riopudio”.

La propuesta plantea:

a) Ratificacion de la peticion de desafectacion de la Via Pecuaria en un tramo, para su
conversion en viario urbano, efectuada por el ayuntamiento hace varios afios.

b) Propuesta de permuta de esos terrenos por otros, situados entre las viviendas y el
arroyo, incluidos entre las expropiaciones a efectuar en el Proyecto de Restauracion
Ambiental del Arroyo Riopudio.

c) Modificacion del sector “Urbanizacion Riopudio”, ampliando el ambito a los
propiedades de los propietarios firmantes e incluyendio la Via Pecuaria desafectada.
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3.- Analisis de las propuestas existentes.

La propuesta del documento de Aprobacidn Inicial de Revision del PGOU de 2006, respeta
los derechos adquiridos por los propietarios en el vigente PGOU y respeta los intereses publicos en
su actual situacion. Dada la situacion de incumplimiento de los plazos para la ejecucion del Plan
Especial de Dotacion de Infraestructuras (PEDI) y el caracter del sector, podria impulsarse desde el
ayuntamiento la solucion al problema, cambiando el sistema de actuacion por el de Cooperacion.

La propuesta del D. César Mufioz Chacartegui y otros, es desde nuestro punto de vista,
contraria a los intereses publicos, por los siguientes motivos:

a) La propuesta tiene como finalidad clasificar como urbano gran parte del suelo
comprendido entre el arroyo Riopudio y la Via Pecuaria, en el término municipal
de Bormujos. La clasificacion actual de esos suelos, es No Urbanizable. Su
inclusion como suelo urbano, no esta justificada, de acuerdo con el articulo 45 de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA)".

b) Los suelos propuestos para su clasificacion estan alejados del nacleo urbano,
tienen una absoluta carencia de equipamientos y estan situados en la zona de
afeccion del arroyo Riopudio, en plena Ilanura de inundacién, como queda
reflejado en el “Estudio de Caracterizacion Hidraulica de las Cuencas del Rio
Pudio y Arroyos Sequillo, Almargen y Valencinilla para la revision de P.G.O.U.
de Bormujos. Sevilla”, contenido en el Estudio de Impacto Medioambiental del
documento de Aprobacién Inicial del PGOU de Bormujos de 2006

! LOUA “Articulo 45. Suelo urbano.

1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacion
Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacidn existente o ser susceptible de incorporarse en €l en ejecucion del Plan, y estar dotados,
como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacion segin la ordenacién que el
planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos
resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

2. En esta clase de suelo, el Plan General de Ordenacion Urbanistica, o en su caso el Plan de Ordenacion Intermunicipal,
establecera las siguientes categorias:

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos a que se refiere el apartado anterior cuando estén urbanizados o tengan
la condicion de soares y no deban quedar comprendidos en el apartado siguiente.

B) Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta clase de suelo por concurrir alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Carecer de urbanizacién consolidada por:

1. No comprender la urbanizacién existente todos los servicios, infraestructuras y doaciones publicos precisos, 0 unos u otras no
tengan la proporcion o las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

2. Precisar la urbanizacién existente de renovacion, mejora o rehabilitacion que deba ser realizada mediante actuaciones
integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al establecimiento de dotaciones.

b) Formar parte de / reas homogéneas de edificacion, continuas o discontinuas, a las que el instrumento de planeamiento les
atribuya un aprovechamiento objetivo considerablemente superior al existente, cuando su ejecucion requiera el incremento o
mejora de los servicios publicos y de urbanizacién

existentes.”

2 Estudio de Caracterizacion Hidraulica de las Cuencas del Rio Pudio y Arroyos Sequillo, Almargen y Valencinilla para la
revision de P.G.O.U. de Bormujos. Sevilla. (Ayuntamiento de Bormujos 2006).

“5. Conclusiones: ...RIO PUDIO. La seccion del cauce es insuficiente para el caudal de avenida de 500 afios, produciéndose
desbordamientos. (Plano N° 6). El caudal de calculo es de 131,43 m3 /s en el Gltimo punto de estudio (salida del término municipal
de Bormujos).
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Reproducimos un detalle del plano N° 6 de dicho documento en el Anexo 4. En
nuestra opinion, todo esto vulneraria al menos las siguientes normas: La Ley del
Suelo®, la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA)*, el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)® y el Plan de Prevencién de
Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces®.

C) La propuesta NO concreta los aprovechamientos que se otorgarian a los
propietarios, NO dice nada de los equipamientos locales que se crearian, NI de las
cesiones para equipamientos generales. Tampoco se plantean garantias ni avales,
para hacer cumplir los compromisos adquiridos con la administracion. Estas
excepciones, de aceptarse por parte del Ayuntamiento de Bormujos, suponen una
temeraria cesion de los intereses publico.

d) La propuesta incluye el cambio de trazado de la Via Pecuaria. Pero el actual
sector “Urbanizacién Riopudio” puede basar su viario sin afectar a la via
pecuaria. Y las escasas viviendas existentes entre la via pecuaria y el arroyo
podria continuar haciendo uso de la via pecuaria sin afectarla de forma
importante. Pero en realidad, la propuesta plantea ese cambio de trazado para
justificar posteriormente la clasificacion del suelo. Es decir, en realidad, no

Los pasos se muestran claramente insuficientes a la hora de absorber el caudal de avenida de 500 afios, siendo sus caudales
maximos admisibles los siguientes:
Paso N°1: Q admisible: 61,25 m3/s Paso N°2: Q admisible: 44,19 m3/s”.

8 Ley de Suelo “Articulo 2. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible....

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior deben propiciar el uso
racional de los recursos naturales ... y procurando en particular:

...b) La proteccién, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores del suelo innecesario o inidéneo para
atender las necesidades de transformacion urbanistica....”

* LOUA “Articulo 9. Objeto.
En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3y, en su caso, de las determinaciones de los Planes
de Ordenacion del Territorio, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben:

g) La preservacion del proceso de urbanizacién para el desarrollo urbano de los siguientes terrenos: Los colindantes con el
dominio publico natural precisos para asegurar su integridad; los excluidos de dicho proceso por algin instrumento de ordenacion
del territorio; aquellos en los que concurran valores naturales, historicos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros valores
que, conforme a esta Ley y por razén de la ordenacion urbanistica, merezcan ser tutelados; aquellos en los que se hagan presentes
riesgos naturales o derivados de usos o actividades cuya actualizacion deba ser prevenida, y aquellos donde se localicen
infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad deba ser asegurada.”

> POTA Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. ““[45] Modelo de ciudad (N)...

...2. La consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificada, evitando procesos de expansion
indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo...

3...a)... En los Centros Regionales, inmersos en procesos de caracter metropolitano, el modelo de ciudad compacta y diversificada
debe ser preservado y defendido frente a tendencias que produzcan la segregacion social y funcional, especialmente del espacio
residencial (urbanizaciones residenciales suburbanas de primera y segunda residencia) y comercial (grandes superficies
desvinculadas de la estructura urbana), y que produzcan un espacio urbano continuo o conurbado en el que se eliminan los
componentes rurales y naturales de mayor valor. ...

4...c) La no alteracion del modelo de asentamiento, resultando excepcional los desarrollos urbanos desvinculados de los nicleos que
en todo caso deberan cumplir las condiciones exigidas por la legislacion urbanistica, en especial su integracion en la ordenacion
estructural, la no afeccion a los suelos preservados del desarrollo urbano y la justificacion de la capacidad de los sistemas generales,
existentes o previstos, para satisfacer la demanda prevista.”

6 ., . . .

Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.
“Articulo 18. Recomendaciones para el planeamiento urbanistico.
1. Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en terrenos no inundables.....”.

ADTA Inscrita en Registro Andaluz de Asociaciones, n° 9.041 Seccién primera.
Domicilio: Calle Cruz del Sur, 8. 41928. Palomares de Rio. (Sevilla)
TIf; 955763591 Correo electronico: adta@adta.es Pagina web: http://www.adta.es CIF G-91184226



Asociacion paralaDefensa
del Territorio del Aljarafe

9)

existen razones para el cambio de trazado de la via pecuaria, al margen de las
pretensiones de clasificacion de suelo planteada en la propuesta.

Existen propietarios del actual sector “Urbanizacién Riopudio”, dispuestos a
cumplir sus deberes urbanisticos y solidariamente dar cumplimiento a las
determinaciones del PGOU actual. Los intereses de estos propietarios se ven
afectados gravemente por estas propuestas, que complican, retrasan, encarecen, e
incluso imposibilitan legalmente, la solucion a sus problemas.

La aceptacion de la propuesta significaria la vulneracién del principio de
equidistribucion que debe prevalecer en la accidn urbanistica. ;Como se pueden
sentir los propietarios de suelo urbanizable a los que se exigen las cesiones
legales establecidas? ;Coémo se pueden sentir los propietarios de otras parcelas
proximas?

La aceptacién del cambio de trazado y denominacion de la via pecuaria, por parte
de la Consejeria de Medio Ambiente, que se plantea como el primer paso de la
operacion, seria un temerario precedente, para la consumacion Udltima de la
operacion urbanistica.
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4.- Conclusiones y Propuestas.

Las autoridades (el Ayuntamiento y la Junta de Andalucia), deberian asumir su papel de
garante de los intereses publicos y de la legalidad, actuando en consecuencia:

a)

b)

d)

La Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, deberia conservar el
actual trazado y denominacion de la Via Pecuaria en el término municipal de
Bormujos. En primer lugar, para no facilitar operaciones especulativas como es la
clasificacion como urbano de todo el suelo comprendido entre el rio Pudio y la
Via Pecuaria. En segundo lugar, porque no es necesario para solucionar el acceso
a la “Urbanizacién Riopudio”. En tercer lugar, porque esta Via Pecuaria tiene un
importante papel territorial y medioambiental.

El Ayuntamiento de Bormujos NO deberia plantear ninguna ampliacion de la
delimitacién del sector “Urbanizacion Riopudio”, ni el cambio de clasificacién de
los suelos comprendidos entre el rio Pudio y la Via Pecuaria, por los motivos
expuestos arriba.

El Ayuntamiento de Bormujos deberia impulsar el cumplimiento de las
determinaciones del actual PGOU, asi como proteger los intereses y exigir el
cumplimiento de las obligaciones de los actuales propietarios del sector
“Urbanizaciéon Riopudio”. Y todo ello, por encima de las necesidades de otros
propietarios ajenos al actual sector y/o con expectativas de obtener unos mayores
beneficios. Para ello, el Ayuntamiento de Bormujos podria cambiar el sistema de
actuacion, por el de cooperacién, redactar y ejecutar el Plan Especial de Dotacién
de Infraestructuras (PEDI) en los términos indicados en el vigente PGOU, y
facilitar la financiacion de la operacion a los pequefios propietarios (por ejemplo,
canalizando la financiacion de los gastos de urbanizacion a través del OPAEF). A
tales efectos, existen soluciones al viario del sector “Urbanizacion Riopudio”,
compatibles con el mantenimiento de la Via Pecuaria por su actual trazado.

El Ayuntamiento de Bormujos deberia dar solucion urbanistica para las viviendas
situadas entre la Via Pecuaria y el arroyo. Estas viviendas podrian ser incluidas
en el planeamiento bajo la figura de fuera de ordenacion sometidas a las
determinaciones que se consideren y que aseguren, entre otras cosas, el control de
las aguas residuales. Esto permitiria a sus propietarios continuar disfrutando de
sus propiedades y ademas, con unos gasto minimos.

En Bormujos, a 31 de octubre de 2008.
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ANEXO 1.- La Urbanizacion Riopudio en el PGOU de 1993 vigente.
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2S obras asi com o
w2 g : e ] 0O la re ercusion
i FRLCela netacreésultante o exitente. ; s
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3.= Ejecucian:

Serd obligatorio 1la formacién de una Entidad Urbanistica
colaboradora para la ejecucion completa de la urbanizacidn,
formada por los propietarios incluidos en 1a determinacioén del
P.E.D.I. La Entidad Urbanistica serd la responsable de redaccicn
del correspondiente Proyecto de Urbanizacign asi como de
ejecucion misma de las obras, debiendo pertenecer el Ayuntamiento
a dicha Entidad aungue tan solo a los efectos de control.

4.- Concesién de licencias de edificacién:-

5. -Conservacién de la urbanizacién:

El Ayuntamiento podra exigir para el caso del Riopudio y de L=z

Chacona la formacién de una Entidad de Conservacién para el &

mantenimiento de la urbanizacién de forma definihéyﬁiTﬁ VD Al g
Ul PR e

CONSRERIA DH « !
- Condiciones particulares para el P.E.D.I. del Riopfftp - Royt
RESOLUCION DE
¥ recHa 2 M S ELS
En base a su entorno rurai Y @ la ordenacién prevista se Fid SAGION
las siguientes condiciones: SUSPENDER la APROBA™

C. P U. D

~ La anchura minima total de los viales sera de 5 m. Yy tendran
una pavimentacién ligera sin encintados de bordillo ni acerados.

- El alumbrado de los viales se realizars desde el interior de

las parselasgdebégnﬁqsgﬁprever al menos un punto de 1luz por
Par{éia enr el ceframightﬁ de la finca.

1
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ADTA Inscrita en Registro Andaluz de Asociaciones, n°® 9.0 ¢ :
Domicilio: Calle Cruz del Sur, 8. 41928. Palomares de Rio. (Sevilla)

TIf; 955763591 Correo electronico: adta@adta.es Pagina web: http://www.adta.es CIF G-91184226



Asociacion paralaDefensa
del Territorio del Aljarafe

- Los servicios a prever seran exclusivamente los de
abastecimientc de agua, saneamiento y energia eléctrica.

- Deberd preverse de forma obligatoria la plantacién de arbolado
de las especies definidas con vegetacidn natural potencial del
Estudio Medic Ambiental, en el interior de la parcela, no
concediendose la licencia de ocupacidn de la edificacidn mientras
no se demuestra el haberse realizado.

6.- Condicion particular para el P.E.D.I. de Los Alamos.

- Los viales de la urbanizacidén mantendran su latitud actual, no
siendo necesaria la ejecucidn de encintado de bordillos y acerado

cuandc no sea aconsejable.

JUNTA DE ANDALUL: =~
COMSEERIA DE O5RAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
OELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

RESOILUCION DE (1o =L T ) =

S T

DILIGENGIA: p
- arg hacer
documento sometido canstar que este plang o

APROBADQ 75 I ,ta %r‘:’%cién publica, ha sido
: ‘} por el P;eno de SSIe

9“‘_ _febrada el dig
1583

RS
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SECCION 22 ZONA DE EDIFICACION ABIERTA

articulo 101.- Condiciones de la edificacion

2.- Condicones de vc_:}:ﬁmen:.
Las de edificacidn existente.

:‘Articulo 102 .- Condiciones de uso

| e
TONTA DE ANDALUCIA

1.- Usos principales:  BUELICAS ¥ TRANGPORTES

- Vivienda plurifamiliar

.- Usos compatibles: o

- Oficina -**“‘“"”‘—_——_—_o_x__.—_
Comercio E NDER la APROBACH
Restauracién hosteleria _ SUSPENDER 8 e ————
Recreativo :

Servicios ciudadanos

DILIGENCIA: Para hacer constar que este plano o
informacién publica, ha sido
: por el Pleno de este
Ayuntamiento/en sesién ce brada el dia

7 HEIRS
£ iEiig

ety

88
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SECCION 32.- ZONA DE EDIFACION AISLADA

Articulo 103. - Subzonas

1.- Urbana: Constituida por area de chalets independientes de las
ZONas ufLbalidas.

2.— Semirural: Constituida por parcelas muy grandes integradas
en el medio rural.

Articulo 104.- Condiciones de la edificacidn.

JUNTA DE ANDAL!
CONSERRIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRA
DELEGACION PROVINCIAL DE ST

1.- Tipo de edificacion: Aislada

RESOLUCION DE C. P.
FECHA_2 0 109.

2

2.- Condiciones de volumen:

tl

- Altura méxima:

SUSPENDER s APROE/
=

Subzona 1: 2 plantas o 7 mts. mas el torreon permitido
en las normas de edificacion con 25 m2 como
maximo.

Subzona 2: 1 planta o 3'50 mts. mas el torredén permitido

en las normas de edificacidn con 15 m2 como
maximo.

- Ocu aéién maxima: i
P ""LFGENCPA; o

: CCum -
Subzona 1: 40% UMENIO Somal o

—

~EROBAD,
Subzona 2: 10% AN e o)
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_ Retrangueod maximo a 1inderos

gubzona 1: 3 mts. @ cualguier lindero © alineaciodn
puablicea. :

subzona 2: b DES: a2 cualquier 1inderoft
publica. :

Frai= parcela minima:

gubzona 1: Superficie: 250 m2
Frente minimo: 12 mts

gubzona 2: gsuperficie: 2.500 m2
Frente minimo: 30 mts

CoN CORAECCIONES |
ERN 215

JUNTA U ﬁ.NDﬁ.LUC‘i;—\

CONSLIERIA Dt OBRAS PUBLCAS Y TRF\%\"E:?GP.’!{S

DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA
et i

RESOLUCION pE T B y. DE

ni os

Aegohydndosten ———
g APROBACION

B Condiciones de usO-

articulo 10

Uso dominante:
- Vivienda unifamiliar. ge permit
parcela comuin .

Usos compatibles:

- En subzona 12 se permitiran actividades de
comercio, restauracién, y servios ciudadanos siempre dQue no
provoquen molestias ¥ tengan un caracter aislado, condicliones que
deberan Ser apreciadas por el Ayuntamiento.

= En Subzona 2a solo se permiten aguellas
actividades preexistentes a A aprobacién de 1la Revision del
el B asi como agquellas otras de hosteleria ¥ comercio Qque
constituyen an servicio & 1a zona residencial.

Usos COmp 1ementarios:

= El aparcamiento en interior de parcela en la
proporcic’m de una plaza cada 100 m2Z construidos.

DILIGENC!IA: Para hacer constar que esle plano @

ig%%ngg;o 500 a imc:?f\cic’m publica, ha sido
DO s gah o~ POT el Pleno de esie
Ayuntamientofen sesion calebrada el dia____.,___._r_

12

ERD 4

S

ADTA Inscrita en Regi
gistro Andaluz de Asociaci
ciones, n° 9.041 Seccioén pri
primera. 15

Tif: 955763591 C ~ Domicilio: Calle Cruz del Sur, 8
orteo electronico: adta@adta.es Pagina web: ht t4-1/?m:1§mares de Rio. (Sevilla)
: -91184226



Asociacion paralaDefensa

del Territorio del Aljarafe

Articulo 125: Residencial Semirural

1. Corresponde a las areas residenciales de muy baja densidad
integradas con el medio rustico.

2. El aprovechamiento maximo es el siguiente
- Capacidad residencial: 3 viv/ha.

- Edificabilidad: 0,1 m2/m2

- La parcela minima sera de 2.500 m2

- La edificacidén tendra caracter aislado con una altura maxima
de 1 planta man un torredn de 15 mZ como maximo. Los retranquecs
minimos serdn de 6 mts. a cualguier lindero.

3. Los usos globales seran:

- Dominante: Residencial vivienda limitandose al uso
pormenorizado unifamiliar.

- Compatibles: Los incluidos en el uso general de Dotacidn.

- Los usos compatibles podran significar hasta un 10% del
aprovechamiento total del sector.

Articulo 126: Mixto Residencial - Terciario

1. Corresponde a las zonas mixtas con usos compatibles o
alternativos. En esta alternancia puede optarse por un Te N HaWh Y-ttt
no se superardn los parametros maximos fijados jemyEA parZaeBALY
BHgR LS CONSLRRIA DE GBRAS PLELICSS Y TRAKS

DELEGACION PROVINCIAL DE SEVIL

2. E1 aprovechamiento maximo es el siguiente: u
mESOLUCION DE ©- P,

- Capacidad residencial: 20 viv/ha. FECHA

- Edificabilidad: 0,60 m2/m2
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ANEXO 2.- La Urbanizacion Riopudio en el documento de Aprobacion Inicial
de la Revision del PGOU de Bormujos de noviembre de 2006.

En el documento de Aprobacién Inicial de la Revision del PGOU de Bormujos, aprobado en
noviembre de 2006, se cita lo siguiente respecto a la urbanizacion denominada Riopudio:

1) Memoria de Informacion pag 43:

Urbanizacion Rio Pudio

Sector desarrollado de manera espontanea, en muchos casos con construcciones ilegales, que con
el tiempo ha llegado a tener entidad propia.Las edificaciones, destinadas en muchos casos a
segunda residencia, son de tipo rural. Carece de trama viaria interna, pues dichas edificaciones se
apoyan en la carretera A-474 y en la Caflada Real de las Islas.

2) Memoria de Informacion pag 54:

Urbanizacion Rio Pudio

Asentamiento cuyo origen se sitla en implantaciones ilegales junto a las margenes del rio Pudio
pero gque actualmente esta clasificada como Suelo Urbano. Esta es una medida de control sobre
dicho espacio si bien el hecho de la desagregacion aun sigue palpable. La tipologia caracteristica
es la semirrural (residencial con aprovechamientos agroganaderos; muy extensiva), y la trama
viaria, a excepcion de la SE-620 y de la Cafiada Real de las Islas, es inexistente....

En cuanto a los niveles infraestructurales, se puede decir que estas zonas no cuentan con los
servicios basicos de saneamiento, abastecimiento de agua potable y energia eléctrica.

3) Memoria de Informacion pég 58:
Urbanizacion Rio Pudio
Uso caracteristico: residencial (unifamiliar).

4) Memoria de Informacién pag 60:

“Al margen de estas zonas hay que considerar otras no incluidas dentro del nucleo urbano, como
son La Chacona, la Urbanizacion Rio Pudio y el Poligono Peralta con caracteristicas bien
distintas del resto, albergan un total de 139 viviendas que constituyen la residencia de 382
habitantes. Tanto la Urbanizacion Rio Pudio como el Poligono Peralta carecen de dotaciones
publicas, por lo que se incorporaran al analisis en el momento de definir las propuestas de re-
equipamiento de la ciudad.”

5) Memoria de Informacion pag 69:

“La Chacona — Urbanizacion Rio Pudio — Poligono Peralta

Estos tres sectores se situan fuera del nicleo urbano, con caracteristicas edificatorias bien
distintas entre ellas, aunque la ausencia total de equipamiento en los tres nos permite asociarlos
para este estudio.

Mientras que el sector de La Chacona depende a nivel de sistemas locales del vecino municipio de
Gines, se hace necesaria replantearse la necesidad de equipar a los otros dos sectores, Rio Pudio
y Poligono Peralta, para dotarles de algin equipamiento que pueda paliar la situacion actual.”
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6) Memoria de Informacion pag 76:

“4.2 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
4.2.1 SUELO URBANO
Ademas de estas actuaciones el P.G.O.U. programaba las siguientes intervenciones:
PEDI (Plan Especial de Dotacién de Infraestructuras)
1 - Los Alamos
2 - La Chacona (No ejecutado)
PERI (Plan Especial de Reforme Interna)
Urb. Rio Puadio (No Ejecutado debido a la probleméatica de dotar de orden e
infraestructuras a las urbanizaciones ilegales).”

7) Memoria de Informacion pag 76:

“4.3 CONCLUSIONES SOBRE EL P.G.O.U. VIGENTE

No se ha intervenido en la reordenacion y reurbanizacion de las urbanizaciones periféricas, Rio
Pudio y Peralta. Incluso, este Gltimo asentamiento es clasificado en el PGOU vigente como suelo
no urbanizable.”

8) Memoria de Ordenacion 23

“3.3. SISTEMAS GENERALES.

Como sabemos los sistemas generales son los elementos estructurantes del municipio
y caracterizan el funcionamiento y la morfologia del mismo.

El modelo propuesto busca....”

9) Memoria de Ordenacion 29

ZONA Poblacién Viviendas Espacios Libres | Educativo Deportivo 51P.5.
m® suelo | mAshiv |m® suels mshie | suelo Jmsiviv| mAsuels |mPshiv
AHA Centro Histdrico _ __ _
— Ensanche Sur 4100 1527 | 24708 1618 | 0702 B35 0 0 |14820 9,77
AH.-2 Ensanche Norte ~ B o . ) _ _ .
- El Barrero 2.206 835 14405 1725 [ 11734 1405 3802 455 | 1583 1,80
AH.-2 La Universidad 4.400 1600 | B4883 5303 | 16582 1035|1312 822 | 0383 588
AH-4 Los Alamos , . . o - .
- Las Tinajuelas 2038 41 11208 1524 | 7540 1018 | 1237 170 | 2070 4,00
- El Aceitunillo ] i s .
- Cerro de la Comadre 000 A01 33739 4582 (15880 2260 | 8142 583 | 10500 15.62
AHAE La Portada o o o o )
- Los Caballeros a2 717 27958 3857 (10088 1406 O 0 | 134 185
AH-T Almargen : ~ . B i
- Cerro Colarte - Nueva Sevilla 2461 805 | 26817 333 0 0 0 0 |55 618
AH.-8 La Florida - El Pimpollar 1.573 572 | 25541 44,85 | 9473 1656 | 3470 608 | 6923 1210
AH.-9 El Zaudin 043 343 | 28107 11102 O 0 |24854 727814862 4382
AH.-10 PP71-72732 1.505 547 | 32350 50,14 0 0 0 0 | 7.758 14,18
AH-11 PERI El Tinaién — Industrial —El Prado | 231 24 2845 3288 ] ] 0 0 0 ]
AH-12 Carratera de Gines 845 235 15755 67,04 i i i 0 [4058 17.25
AH.-13 Urbanizacién RicPudio 350 127 | 21800 17085 O 0 0 0 0 0
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Memoria de Ordenacion 31

Espacios Libres
ZONA Poblacion | Viviendas Estandar
Superficie | Dotacion 18/21 | Diferencia
m? mEiv mEiviv m3s
AHA Centro Historico _ _ _ _
— Ensanche Sur 4.189 1.627 24 0B 168.18 32 06T -7.350
AH-2 Ensanche Norte _

. - El Barrero 2.294 835 14 408 17.25 15.030 625
AH-3 La Universidad 4,400 1.600 24 B63 53.03 33.600 51.283
AHA Los Alamos ) _ - _‘

- Las Tinajuelas 2.038 741 1.2BB 15.24 3.338 -2.040
AHS El Aceitunillo . o
- Cemro de la Comadre 1.800 ag1 33730 43,82 2438 21.3M
AHE La Portada ~ _ . _
- Los Caballeros 1.872 717 27 656 3357 2.006 14.750
AHT Almargen ) _ _
- Cerro Colarte - Nueva Sevilla 2481 a9 20817 333 16.110 10.707
AH-B La Florida - El Pimpallar 1.573 572 25541 24 65 10.286 15.245
AH-S El Zaudin 42 343 3a.107 111,08 6.174 31.833
AH.-10 PP7.1-7.2-73 1.505 547 32 350 59,14 0.848 22.504
AH.-11  PERIEI Tinajon — Industrial -El Prado 239 B4 2.845 33.E6 1.512 1.333
AH.-12 Carretera de Gines 845 235 15.755 a7.04 4.230 11.525
AH.-A3 Urbanizacion RioFudic 350 127 21.600 170,85 228 19.413
TOTAL 8.916 359,783 169,833 189.950
10) Memoria de Ordenacion 32
Educativo
ZONA Poblacion | Viviendas Estandar
Superficie | Dotacion 10112 | Diferencia
m* mefviv v s
AHA Cenfro Historico . ] . _
— Ensanche Sur 4.18% 27 8.702 6,35 8.324 -5.822
AH2 Ensanche Norte _ P .n o=
- El Barrero 2.294 835 1.734 14,05 0.020 T14
AH-3 La Universidad 4.400 1.600 16.562 10,35 18.200 -2.638
AHAA Los Alamos - N
- Las Tinajuelas 2.038 741 7.548 10,18 g.882 -1.343
AH-5 El Aceitunillo _ ]
- Cerro de la Comadre 1.800 ag1 15680 22 60 8.282 7.388
AH-E La Portada
: - Los Caballeros 1.972 717 10.0BE 14,06 5.804 1484
AH-T Almargen i ~ i o o
- Cerro Colarte - Nueva Sevilla 2.481 885 0 1] 0.740 -10.740
AH-B La Florida - El Pimpollar 1.573 572 0.473 18.56 B.884 2.608
AH-A El Zaudin 43 243 0 0 3430 -3.420
AH.-10 PP 7.1-7.2-73 1.505 547 0 0 6.584 -6.584
AH.-11  PERIEl Tinajon — Industrial —-El Prado ezl B4 [i] o E4D -E40
AH-12 Carretera de Gines 845 235 0 0 2.350 -2.350
AH.-13 Urbanizacion RioPudio 350 127 0 0 1.270 -1.270
TOTAL 8.916 80.788 97.515 16727
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11) Memoria de Ordenacion 33

Deportive
ZONA Poblacion | Viviendas Estandar
Superficie | Dotacion 6/8 Diferencia
m* meiviy meiviv ms
AHA Cenfro Historico o i N N
— Ensanche Sur 4,184 627 0 1] 2216 -12.216
AH-2 Enzanche Norte ~ - . .
- El Barrero 2.208 835 3.802 4,55 5.010 -1.208
AH-3 La Universidad 4.400 1.600 13.312 B,32 12.800 512
AHA Los Alamos N
- Las Tinajuelas 2.038 741 1.237 1,78 4448 -3.209
AH-5 El Aceitunillo ] ]
- Cemro de la Comadre 1.800 ag1 6.142 B33 4.14d Releli]
La Portada
e - Los Caballeros 1.972 717 0 1] 4.302 -4 302
AHT Almargen ] _ 1 o o
- Cerro Colarte - Nueva Sevilla 2.481 885 0 1] 5370 -5.370
AH-B La Florida - El Pimpollar 1.573 572 3.478 6,038 3432 47
AH-A El Zaudin 42 243 24,054 7278 2.058 22.888
AH.-10 PP7.1-7.2-73 1.505 547 0 0 3.282 -3.282
AH.-11  PERIEl Tinajon — Industrial —El Prado 1 B4 0 0 504 FD4
A H.-12 Carretera de Gines 45 235 [1] 0 1.410 -1.410
AHA3 Urbanizagion RioPudio 350 127 0 0 T2 -T62
TOTAL B.916 52 926 59.738 -6.776
12) Memoria de Ordenacion 34
S.LP.5.
ZONA Poblacion | Viviendas Estandar
Superficie | Dotacion | 0/34/6 | Diferencia
m* mEvIv i s
AHA Centro Historico - ) _
— Ensanche Sur 4.184 1.627 14820 BT 8.182 5.768
AH-2 Ensanche Norte _ _
: - El Barrero 2.298 835 1.583 1,80 3.340 1.747
AH-3 La Universidad 4.400 1.600 0.332 5,34 0.600 218
Los Alamos
Eiil=l - Las Tinajuelas 2033 741 2070 400 2084 4
AH-5 El Aceitunillo o ~ . -~
- Cemo de la Comadre 1.800 ag1 0500 15,62 2.764 8.035
AHE La Portada ~ -
- Los Caballeros 1.972 717 1.331 1,85 2.864 -1.537
AH-T Almargen ] _ - j _
- Cerro Colarte - Nueva Sevilla 2.481 895 5.538 6,18 3.580 1.058
AH-B La Florida - El Pimpollar 1.573 572 6223 12,10 2.288 4.635
AHA El Zaudin 043 343 14.DE2 43 62 1.029 13.833
AH.-10 PP7.1-7.2-73 1.505 547 7.758 14.18 2.188 5.570
AH.-11  PERIEl Tinajon — Industrial —-El Prado 231 54 0 i = =
AH.-12 Carretera de Gines 845 235 4.058 17.25 - 4.056
AH.-13 Urbanizacion RioPudic 150 127 0 o — —
TOTAL B.916 80234 39.783 40.451

13) Memoria de Ordenacion 38

“4.3. AREAS QUE REQUIEREN ACTUACIONES DE REFORMA INTERIOR EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO Y SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Areas de Reforma Interior a desarrollar por PERI:
- Plan Especial de Reforma Interior del Rio Pudio.
- Plan Especial de Reforma Interior del Poligono Peralta.”
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Mombre de | Superficie Apr. Edificabilidad | Ocupacion Usos Area de
la actuacion {m?) Medic {mm®) en % reparto
Uaim®
Poligono 106.428 32 0.1 0.1 10 Poligono 1
Peralta Ganaderc
Urbanizacion | 180.022.95 0.1 0.1 10 Residencia 2
Rio Pudic en baja

densidad

14) Memoria de Ordenacion 43

“5.1. CRITERIOS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

La ordenacién del suelo No Urbanizable se completa con la definicion de la categoria de Suelo No
Urbanizable de Caracter Natural o Rural, fundamentalmente ligado a actividades agropecuarias.
Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural. Se ha definido la parte que esta

entre el nuevo suelo Urbanizable y el arroyo Riopudio. Se trata de amplias extensiones de parajes
abiertos, con un uso primario de cultivos.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica: Se

trata de zonas adyacentes a la urbanizacion en suelo urbano no consolidado del Rio Pudio.

Esta categoria refleja dos aspectos muy importantes en el desarrollo de esta zona, en primer lugar
el denominado Los Panderos nace de la necesidad de impedir la proliferacion de mas viviendas de
caracter no legal dentro del margen de la Cafiada Real, a esta zona se le dara una proteccion la
cual sélo permite reformas y nunca ampliaciones ni nuevas parcelaciones en las edificaciones y
parcelas existentes, por otro lado la zona denominada Sistema Parque Metropolitano Rio Pudio,
responde a la necesidad de crear una zona de ocio y esparcimiento a ambas orillas de Rio Pudio,
en las cuales la Junta de Andalucia pretende crear un corredor a lo largo de todo el Rio Pudio.”

15) Memoria de Ordenacion 67

“15. TABLAS-RESUMEN DE AREAS DE REPARTO, DIMENSIONES Y SUPERFICIES
INCLUIDAS EN CADA CLASE Y CATEGORIA DE SUELO, SECTORES Y UNIDADES DE
EJECUCION Y SISTEMAS GENERALES.

En relacion a las actuaciones en suelo urbano consolidado tenemos:...

Y los siguientes planes especiales de reforma interior en suelo urbano no consolidado.
0 PERI.-1: Rio Pudio.

0 PERI.-2: Poligono Peralta.”
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Tabla resumen de sectores y areas de reparto en suelo urbano no consolidado:

Hombre de | Superficie Apr. Edificabilidad | Ocupacion Usos Area de
la actuacion {m) Medio {mim?) en % reparto
UAim®
Poligono 196.428 32 0.1 0.1 10 Paligons 1
Perata Ganadero
Urbanizacion | 18002295 0.1 01 10 Residencia 2
Rio Pudic en baja
densidad
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17) Plano de Ordenacién CON 03 00.

Detalle con la delimitacion de la Urbanizacion Riopudio.
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ANEXO 3.- Propuesta de Mocién presentada por D. César Mufioz Chacartegui
y otros al Ayuntamiento de Bormujos.

MOCION DE PROYECTO DE CONVENIO ENTRE LOS PROPIETARIOS
DEL SECTOR “LA VEREDA” Y EL AYUNTAMIENTO DE BORMUJOS
(SEVILLA).

- Antecedentes -

L. El Ayuntamiento de Bormujos tiene como planteamiento general del Plan General
de Ordenacion Urbana (P.G.0.U.), que fue aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (C.P.O.T.U.) en fecha febrero de 1993.

IL. El plan incorporaba como suelo urbano un sector de edificaciones que habian
surgido a lo largo de bastantes afios, al sitio de “La Vereda”. En una serie de
pequefias parcelas rsticas, tal como figuraban en el parcelario del municipio en su
Poligono 11, teniendo como viario estructurante un trozo de “La Vereda” en su
interseccién con la carretera hoy denominada A-474.

III. El P.G.O.U. opté por “ordenar” lo que ya existia, delimitando el sector, v asi,
prohibiendo futuras amplisciones. Se preveia como instrumento de desarrollo un
Plan Especial de Dotacién de Infraestructuras (P.E.D.L), para lo que ya se requirié de
la compaiiia suministradora de agua y alcantarillado, porque va el sector con energia
cléctrica.

IV. Pero, para poder realizar la dotacién de infraestructura, en definitiva, la
urbanizacién exterior, efa, ¥ s necesatic contar con “La Vereda”, que, como queda
dicho, es el “viario” estructurante del sector.

V. La promulgacion de la Ley de Vias Pecuarias y sus determinaciones sobre los
usos de éstas, hacen mnecesario observar los procedimientos previsto en el
Reglamento de Vias Pecuarias.

VI. Posteriormente, y, agotado el P.G.0.U. de 1993, el Ayuntamiento tomo acuerdo
de su revision en agosto de 1999, dilatdndose la aprobacién inicial hasta noviembre
de 2006. Y es en esta tramitacion de la revision, hoy innovacién,'@uando el
Ayuntamiento dirige comunicacién a la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, que tuvo entrada en ese organismo el 31
de marzo de 2005, proponiendo el traslado de “La Vereda” al margen del Rio Pudio.
Y se produce respuesta de la Delegacion de Medio Ambiente, a través de la Seccidn
de Patrimonio y Vias Pecuarias, con entrada en nuestro registro el 26 de abril de
2005, a este escrito responde el Ayuntamiento, aportando planos y trazados
alternativos, tal como pide el Reglamento, que tiene entrada en el Registro de la
Consejeria de Medio Ambiente con fecha 13 de marzo de 2006.
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De otra parte, y en este largo antecedente, la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir redacta un Proyecto para la Restauracion Ambiental del Arrollo Rio
Pudio.

La interconexion “Vereda Real y Arroyo Rfo Pudio”, en la mayor parte del
cauce de este y, en concrefo, en el discurrir de ambos elementos en el término
municipal de Bormujos, es un hecho de absoluta coincidencia v muy determinante.

Dentro de la prescripcion téenica del Proyecto de Restauracién de Rio Pudio,
estd Ia creacion de dos “paseos” en los bordes del cauce del arroyo. Las utilidades vy
usos de estos pas%’s son compatibles con los usos previstos para las Vias Pecuarias
por su Ley.

Por otro lado, la obtencién de los terrenos necesarios para los paseos, ya sea
por mutuo acuerdo o por rigurosa expropiacion, plantean dificultades en cuanto que,
como se ha dicho, existen edificaciones que lo hacen costoso economica y
socialmente.

La coincidencia del Proyecto de Restauraciéon y la conversion del actual
trazado de “La Vereda” en un viario urbano es algo a lo que las circunstancias nos
llevan de manera necesaria. De aqui Ja conveniencia de conciliar ambos proyectos, al
menos en el discurrir de “La Vereda y del Arroyo” en el término de Bormujos, para
lo que se stipene el siguiente

/’ W CONVENIO:
De una parte, D. BALDOMERQ GAVINO CAMPOS, Alcalde — Presidente
del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BORMUJOS.

Y, de otra, D. CESAR MUNOZ CHACARTEGUI, mayor de edad, vecino de
Bormujos, con domicilio a estos efectos en la C/ 28 de Febrero, n° 8, ¥ con N.LF.
286585437, que acttia en nombre propio y en representacion de los Sefiores que en el
Anexo aparte se relacionan y que firman junto a sus circunstancias personales.

INTERVIENEN:

El Sr. GAVINO CAMPOS en representacion del ya referido
AYUNTAMIENTO DE BORMUJOS.

oA
Lte

Y, el Sr. MUNOZ CHACARTEGUI en su propio nombre y en el de los que /4%~
han sido relacionados. Y, asi

Pagina 2 de d
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MANIFIESTAN:
a) Que son conformes con todo y cada uno de los antecedentes que se han
relacionado en este Convenio.

b) El Sr. MUNOZ y sus representa@geﬁo, cada uno en su propio nombre, son
propietarios de las fincas que se identifican en el plano adjunto como Anexo
n° 2, que afirman tener la plena propiedad y posesién de las mismas. Los
comparecientes propietarios estdn todos relacionados en el Proyecto de
Restauracion del Arroyo Rio Pudio, tal como resulta del edicto que estd
expuesto en los tablones de anuncios del Ayuntamiento para el levantamiento
de las actas previas a la ocupacion.

Aclarar que los comparecientes no son todos los que estdn
relacionados en el citado edicto, sino solo los que figuran en el Anexo
adjunto, cuyas circunstancias personales estan relacionadas con los
antecedentes expuestos.

¢) Que ambas partes, y previo los tramites de Ley, celebran un Convenio
Urbanistico conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES:

" PRIMERA.- El" Ayuntaniiento ratifica la propuesta de trazado alternativo de “La
Vereda” y en los términos descritos en los antecedentes y documentos que alli se
referencian y que obran en poder de la Consejerfa de Medio Ambiente.

De esta manera, el Ayuntamiento reitera la necesidad del cambio de uso de
“La Vereda Real” para convertirla en viario urbano, que sirva@l sector delimitado en
el P.G.O.U. de 1993 como sector de suelo urbano “La Vereda®.

SEGUNDA.- Los propietarios representados por el Sr. MUNOZ, y que firman en el
Anexo de este Convenio, ofrecen al Ayuntamiento de Bormujos los metros
cuadrados de sus fincas que seran objeto de ocupacion definitiva en la Restauracion
Ambiental del Rio Pudio, que pertenecen al trazado alternativo de “La Vereda” y son
objeto de ocupacion definitiva del Proyecto de Restauracién Ambiental del Rio
Pudio, para que, a su vez, el Ayuntamiento los ceda a la Confederacién Hidrografica
del Guadalquivir, y este organismo lo permute con la Consejerfa de Medio
Ambiente.
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En esta permuta, a més de los metros que son objeto de ella, para una parte y
para la otra, el Proyecto de Restauracion referido reconoceri a los propietarios
afectados la posibilidad desde ¢l 4mbito competencial del titular de la cuenca del Rio
Pudio y sus “paseos™, de instalar actividades que sirvan 2 la mejor utilizacion de este
espacio restaurado, que, en definitiva, es un espacio de ocio. Y, a este fin, tendrdn
acceso directo al paseo, pero syjetandose en este acceso a los usos que sefiala el
Proyecto de Restauracién en los citados “paseos™.

TERCERA - De conformidad con lo prevenido en el Reglamento de Vias Pecuarias,
si la Consejeria de Medio Ambiente aceptara la propuesta municipal del trazado
alternativo de “La Vereda”, quedando asi desafectado el actual trazado, los
propietarios, cuyas fincas han sido objeto de lo referido, y hayan recibido en pago
parte del {: },@ggm s é Vereda desafectados, ya directa o indirectamente, serdn
incluidos, como tal propiedad en el sector urbanistico de “Ia Vereda”, para que, de
manera g%enada, segin el instrumento de desarrollo oportuno, se consolide como el
viario fundamental del sector, por la via de hecho E@éﬁh{)l‘&

CUARTA .- Tna vez suscrite este Convenio por todos y cada uno de los
comparecientes ante el Sr. Secretario General de esta Corporacion Municipal, se dara
a este Convenio ¢l tramite de Ley v traslado a la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir y a la Consejeria de Medio Ambiente para su conformidad y
ratificacién.

)

iele @) > Vor o wint® wommscus
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ANEXO 4.- Plano N° 6 del “Estudio de Caracterizacion Hidraulica de las
Cuencas del Rio Pudio y Arroyos Sequillo, Almargen y Valencinilla para la
revision de P.G.0O.U. de Bormujos. Sevilla” (2006).
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ANEXO 5.- Reportaje fotografico de la zona.

Vista 1. Vista de la Via Pecuaria tomada en el extremo sur de la zona, en direccion norte

L
W e,

Vista 2. Vista de la Via Pecuaria tomada antes de la carretera, en direccion norte
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Vista 3. Vista de la Via Pecuaria junto a la carretera, en direccion norte

Vista 4. Vista de la Via Pecuaria a norte de la carretera, en direccién norte
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Vista 5. Vista de la Via Pecuaria a norte de la carretera, en direccién norte

Vista 6. Vista de la Via Pecuaria a norte de la carretera, en direccién norte
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ANEXO 6.- Informe del arquitecto municipal relativo al Avance de la
Revision del PGOU, fechado en noviembre de 2005.

En primer lugar sefialar que el presente documento pretende finalizar el proceso
de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Bormujos que se mnicid en
primera instancia en Julio de 1999, momento en que se declara la necesidad de revisar el
Plan, ¥ en segunda instancia en Noviembre de 2004 con la redaccién y exposicidn del
segundo documento de Avance que hoy se pretende culminar con el presente.

Hay que aclarar que no se pueden entender las “Conclusiones del Avance” sin el
propio documento de Avance ya que son complementarios y no excluyentes, por lo que
éste se redacta con la base del Avance incluyendo referencias al mismo.

En las “Condiciones del Avance” se pretende refundir el resultado de la
exposicion publica con los diversos avatares técnicos v politicos que han afectado en
mayor 0 menor medida a las determinaciones del “Documento de Avance” expuesto.

2.- INFORME DE SUGERENCIAS.-

En este punto se procede a numerar, describir y responder someramente a las
sugerencias presentadas al Documento de Avance. En casos de similitud o coincidencia
se han agrupado por temas concurrentes.

a) Terrenos situados entre la Vereda y el Rio Pudio. Se han presentado 17
sugerencias por los propictarios de los terrenos incluidos entre la via pecuaria
“Vereda de la Carne” y el cauce del Rio Pudio, actualmente calificados como
Proteccion de Cauces dentro del Suelo No Urbanizable.

Se solicita ] cambio de trazado de la Via Pecuaria y su cambio a Vereda
(actualmente se considera Cafiada por el titular de la Via, la Consejeria de Medio
Ambiente), asi como la incorporacién de los terrenos que se liberan al Suelo
Urbano, incluyéndose dentro del 4mbito del P.E.R.I. que hay que redactar y
framitar.

En este caso ya se han iniciado los contactos con la Consejeria de Medio
Ambiente para Jos dos primeros aspectos, recibiéndose contestacién no
desfavorable pero remitiendo al Plan General todo el procedimiento.
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Ayuntamiento de Bormujos

Pezade Andalucz, s

41830 Bormujas - Sevila

Teléfong 555724 571 - Fax 955 724 582
ayumiamiento@bormujosnet

La incorporacién de los terrenos al Suelo Urbano parece Iégica en caso de que Ia
tramitacion fuera favorable.

b) Cambio de parcela minima en la zona urbana del Rio Pudio.

Se presentan por un lado 70 solicitudes de forma unitaria y por otro lado la de D.
Antonio Suérez Oliva, planteando la reduccion de Ia superficie de parce[a
minima en la zona urbana del Rio Pudio, de los 2.500 m® actuales a 1.000 m”.

Aunque parece poco deseable, ya que puede suponer un crecimiento de una zona
actualmente sin urbanizar consolidada, también es clerto que los costes de
urbanizacién v la dotacidn de servicios prevista podrian justificar dicha
reduccion de la parcela minima, sobre todo por condicionantes econdmicos.

De todas maneras la decisién se vincula a la Aprobacién Inicial y el cdleulo de
costes de Ia consolidacion del Sector.

¢) Sugerencia de D. Antonio Martinez Martin.

Plantea la posibilidad de contemplar una actuacién singular de los terrenos de su
propiedad en el Poligono 7 del Catastro de Rusticas.

En este caso, cabe sefialar que alin no se conocen las condiciones vy sectores de
desarrollo, por lo que, aun partiendo de la base de que se tratard de Suelo
Urbanizable, sera el documento de Aprobaclon Inicial el que establezca cémo se
producira el desarrollo de la zona, asf como el Sistema de Actuacion. :

d) Escrito de M* Eugenia Vazquez Vela.

Fn esie caso se hace alusion a la unidad en suelo urbano ASG.01, que afecta al
vivienda de sus padres. B

Serd el documento de Aprobacién Inicial el que, en su Estudio Econdmic
Financiero estudiard el coste de las distintas actuaciones y su viabilidad.

e) Propuesta de D. Guillermo Mateo de los Santos.

En este caso se propone una actuacién edificatoria unitaria en el 4mbito dcﬁmdo_ L
por el Avance para la Unidad AUSU.03 y la sustituya.
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Ayuntamiento de Bormujos

Plaza de Ancauct, sin

£930 Bormujos- Sevile

Teléfong 855 724 571« Fax 955 724 582
ayunamienta@bormujcsnet

Respecto a las unidades diferenciadas dentro del suelo urbano se planiean
diversas modificaciones:

e Sc climinan la ASE0I (no se¢ tramité Modificacion alguna del
PGOU, y ya se estd desarrollando el Sector 7.1, implicado en la
Modificacién), la AUSU.02 (existe un proyecto concertado con
Diputacién para el desarrollo inmediato de la zona) la AUSU.03 (se
ha procedido a su tramitacién mediante proyecto unitario y conjunto
de la edificacion).

e Las unidades que implican a propietarios privados (excluidas las
anteriores) parecen viables, a falta de una definicién mayor en el
documento de Aprobacién Inicial.

e Aquellas unidades que implican equipamientos se mantienen de
momento a falta de que el Plan en su Estudio Econémico Financiero
valore la viabilidad de las distintas actuaciones, incluyendo su interés
social y publico.

Por tiltimo se ve afectada la zona conocida como Rio Pudio, ya que el
cambio de trazado de la Via Pecuaria provoca un incremento de la superficie
destinada a Suelo Urbano. La figura para €l desarrollo siguiendo el Plan Especial

de Reforma Interior.
¢) SUELO NO URBANIZABLE

En este caso se reducen las categorias dejando por un lado el Suelo No
Urbanizable genérico, con proteceion rural y paisajistica, coincidiendo con 1
cuenca del Rio Pudio, y por otro sélo se recogen las protecciones especificas:
de las Vias Pecuarias y las reservas de viarios supramunicipales.

Desaparece el Suelo No Urbanizable destinado a Reserva para Patrimon
Municipal del Suelo que para a englobarse en el Suelo Urbanizable en st

distintas categorias.
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