Asociacion parala Defensa
del Territorio del Aljarafe

ANEXO 1
EXCESO DE SUELO EN SEVILLA

La actual planificacion de Area Metropolitana de Sevilla prevé una
enorme capacidad para crecer.
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1. INTRODUCCION.

Segtn las cifras del POTAUS, el suelo productivo planificado (3.000 hectareas) supone el 120% del existente
(2.500 hectareas). Y ademas, el 25% de éste ultimo suelo (el ya urbano) esta desocupado. Es decir, si sumamos el
planificado y el desocupado, el suelo productivo disponible ascenderia al 144% del existente. Ademas, habra que
sumar el suelo que los Planes Generales de Ordenacion Urbana sumen a esas cifras. La oferta esta suficientemente
atendida, sobrepasando en gran medida los topes establecidos por el POTA. Y en el Aljarafe esto es muy visible.
Segtin datos que hemos podido constrastar (tenemos noticias de otros) ya estan clasificados, 6 en ejecucion 6 recién
terminados (y por tanto con bajo nivel de ocupacion):

Argentum en Salteras, con nulo nivel de ocupacion

Los Llanos en Salteras, con bajo nivel de ocupacion

Vega del Rey (Camas), con bajo nivel de ocupacion

Zaudin (Tomares), con nulo nivel de ocupacion

Cinco sectores (ST-2 ST-3 ST-4 SI-1 y SI-2) previstos en el segundo cuatrienio del PGOU de Mairena.
El Limén y Las Zarzas (Palomares), en Palomares, con bajo nivel de ocupacion

El Pétalo (Espartinas, Gines y Bormujos), parcialmente desarrollado y bajo nivel de ocupacion

PISA (ampliacion) en Mairena, con bajo nivel de ocupacion.

A todo ello se unirfan las nuevas Areas de Oportunidad previstas en el POTAUS.
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«En Sevilla hace falta
transparencia en los organos
que rigen el Urbanismo»

Para BNP Paribas Real Estate no hay que
construir mas, sino racionalizar los stocks
__Asegura que Sevilla no se vende bien

AMALLA F.LERIDA

SEVILLA. El interés por el sue-
lo en Sevilla estd desapare-
ciendo salvo el dedicado a vi-
vienda protegida, seglin un
estudio de una de las princi-
pales firmas internacionales
en servicios inmobiliarios,
BNP Paribas Real Estate, del
que ademds, se deduce que
ctodos los segmentos tercia-
rios—oficinas, locales comer-
ciales ¥ naves industriales—
registran una mavor disponi-
hilidad de inmuebles y un des-
censo de preciags.

Guilloume Delattre, direc-
tor general de la empresa en
Espafia; Luis Martin Guirado,
presidente; y el director en
Andalucia, Alvaro Rojas, des-
granaron ayer en mueda de
prensa los pormenores de es-
te mercado en el que la so-
breoferca campa a sus anchas
fuera y dentro del pais porlo
que la misién principal serla
€N e5t0s momentos racionali-
zar los stocks en vez de edifi-
car més en nuevos suelos,

En el caso concreto de Sevi-
lla, que no difiere mucho del
resto de mercados internacio-

Viviendas sociales

La Delegacién municipal de
Infraestructuras para la
Sostenibilidad, a través de la
Qficina Técnica para [a Atencidn
de los Inquilings en Situacidn de
Abuso (Otainsa), ha adjudicado
13 viviendas sociales a familizs
en situacidn de especial
necesidad, Tres de estas
viviendas se han adjudicado a
MAYOres, ALeVe BORCasos de
emergencla social, y una por
Urgencia para una persona
victima de violencia de género.
Estas familias solo pagaran &l
cince por ciento de sus ingresas,
ho que representa una renta de
entra quince o vainte euras de
alguiler mensual.

nalesen los que también |a fal-
tade financiacién es la princi-
pal cortapisa del despegue, la
necesidad de infraestructu-
ras, como la SE-40, «es obvias
¥ €n concreto, «|a de ofrecer
mayor transparencia al mer-

cado por parte de todos, de
empresas, de la Administra-
cidmn, de los sindicatos y de los
organismos piblicoss, mati-
z6 Delattre y afiadid: «Sevilla
tiene unas fortalezas fantdst-
cas pero no ha explotado su
capacidad de venders,

Martin Guirade apostilld
afirmando que en Sevilla ha-
ce falta transmitir «=confianza
veredibilidads, primero; v, se-
gundo «credibilidad y con-
fianza».

Reclamd  rransparencia
desde los drganos que rigen
el planeamiento urbano que
«pn verdad saben logue vaa
ocurrir en los proximos 15
afios» y recaled que no hace
falta promover mas suelos si-
no zacar adelante las reservas
sin vender. A la cuestidn de
que los empresarios del sec-
tor no opinan lo mismo e in-
cluso reclaman que se hagan
los sistemnas generales del
PGOU para empezar a cons-
truir viviendas, respondid
que con méas suelo no se ame-
glanada «sdlo la cuenta de re-
sultados de elloss.

Para ayudar a vender estas
reservas una divisidn de BNP
Va a empezar a operar des-
pués del verano en Andalucia
conel objetode vender los pi-
s0s en stocks de bancos y pro-
motoras con descuentos de
hasta el 50%.
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Resumen d

e Cifras d

e| Documento Modificado del POTAUS

aprobado por la COT

A en diciembre de 2008

Sup Total del Area 491.204,89)hectareas
Viviendas 2001 (22,84% desocupadas) 553 388fviviendas {Crecimiento 1991-2001: 131.138 [ 1998-2002: 14.130)
Habitantes 2007 1.450.217|habitantes (Incremento 15.000 habitantes/afio)

Situacion antes del POTAUS

Suelo Urbano Consolidado 15.160,63|
Suelo Urbano Mo consolidado 4387 51
Total Suelo Urbano 19.548,14
Urbanizable 11.836,19
Urbanizable No Sectorizado 1.936,97|
Total Suelo Urbanizable 13.773,16]
Incremento de ocupacion de Suelo
respecto al suelo  urbano actual, en
planes ya aprobados 70,46%| (Total Suelo Ufbanizable X 100 ! Total Suelo Urbano)
Desglose por usos MI Pag 25
Uso Residencial 18.418,64
Uso Productivo. 7.087 05](Mota 1)
Equipamientos 3.494 60|
Zonas Verdes 4.443 31
Incremento de ocupacion de suelo
productivo respecto al suelo urbano
productivo actual, en planes ya aprobados
(ver Nota 1) 183,48%)
Situacion después del POTAPS
Areas Oportunidad en suelo No Urbanizal]le
Uso Productivo 3.002,00,
Uso Residencial 875,00
Total Areas Oportunidad 3.877,00|
Incremento de ocupacion de Suelo
respecto al suelo  urbano actual, en los
planes ya aprobados y las Areas de
Oportunidad del POTAUS (2) 90,29%|i(Total Suelo Urbjnizable + Total Areas Oportunidad) x 100/ Total Suels Urbana)

Incremento de ocupacion de suelo
productive respecto al suelo productivo
urbano actual (ver Nota 1), en los planes ya
aprobados y las Areas de Oportunidad del
POTAUS

303,56%)

((Total Suelo Usdl

productiva - 2.500 + Area Oportunidad productive) x 1004 2.500)

(1) El cuadro de la pagina 25 es confradictorio con las cifras dada en la pagina 32 del suelo productivo. En dicha pagina 22 se dice que hay

2500 hectareas en produceion (de las cuales el 25% esta sin ocupar, segun Pag 33 MI del Documento Provisional);

otras 600 estdn en construccién y hasta 5.700 estan planificadas. Hemos tomado para el calculo 1a cifra dada en la pagina 25.

(2) A ezas cifras se afiadiran los suelos que clasifiquen los PGOLU municipales

ADTA enero 2011
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