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ADDENDA A CONVENIO SUSCRITOC EL 18 DE JULIO DE 2.004 ENTRE Ei

AYUNTAMIENTO DE ALMENSILLA Y LA ENTIDAD MERCANTIL AR AL
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j Ve una pare 0O Carlos  Ufano Martin, comog Alcalde, an noimbre
4 i 'epresentacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMENSHLLA, silo en
Z Plaza de |3 lglesia n° 2,
2 Y de otra, D. Fernands Sanchez Lorenzo, con NIE. 2051934 N, en sy
E condicion de representante de la entidad mercantil GRUPO EMPRESARIAL
-E\ y PINAR, S.L. (en adslante, GRUPO PINAR), con CIF .B 82219999 domiciliada

\ Yl

k] Y

€n Madrid, calle Camino Ge la Zarzuela num. 13, constituida por tiempo
::-1\”‘ indefinido, bajo 15 denominacion de “PROMOPINAR 99, 5.1 ante el Notario
A de Madrid D. José Marig Regidor Cano el dia 22 de Diciembre de 1.098 bajo =
\ ntmero 4.799 de sy protocolo; habiendo sido modificada sy denominacion

\ \ social a la actual mediante escritura oOtorgada ante el mismo notaric. el dia 37

(R el o |

de Octubre de 2007 bajo el numero 3.404 de sy Protocolo; Inscrita en e
y Registre Mercantil de Madrid, al tomo 13.814, libro 0, folig 13, seccidn 8, hojs
\ M-225.797, INscripcion 12, Actua en calidad de representante PErsona fisica de
; la  Sociedad Consejera Delegada Solidaria CORPORACION SANCHEZ

CARRASCAL . S.L., en virtud de sy nombramiento en escritura otorgada ante el

mismo notario el dia 31 de Octubre de 2007 bajo el nimero 3.405 de
protocolo, que causo al inscripcién 362,

/ Asiste al Sr Alcalde, D. RAFAEL ANTONIO GARCIA GIL Secretario del
!

su

yuntamiento, que da fe del acto.

/ : +

f Ambas partes se reconocen con el caracter ¥ representacion en que
_- f’ * intervienen y con Capacidad y facultades Para otorgar el presente Convenio.

L

En virtud de fodo ello,
o
\ EXPONEN

1. E] Ayuntamiento de Almensilla vy Ia entidad mercantil ARENAL 2.000 s
suscribieron convenio el dia 16 de julio de 2.004, copia del cual se adjunta
al presente documento coma anexo n® 1. Debe resaltarse |g existencia an

dicho convenio de dos compromisos asumidos por |a propietaria de |ps

suelos:

B

ErE s -__EéLIF_ii..'i??éf_,[G'r'l IV se reve gue “La iJi(.-,ur%dc:ﬂ, S Gidien =




I B P .|r||‘-t'l‘l'-ll-'-|"-I':‘ I

I

ety

T

Iig
by /
Vot
—I—_._'_
_____.—-—a—r‘_:/ﬁ,-
il -

L L TR L e T

7

_; N
L
/ A
.
X

desarrollo identificado con s maxima calidad de ambiio de
planeamiento Que fijara el nuevo PGOL, acepla voluntariamente con
Independencia de las cargas urbanisticas que e Correspondan,

conforme a| planeamiento v 1a legislacion vigente” |a contribucicn de
17.136.057 ¢ Para lz mejora de |as dotaciones existentes en al
Municipio, habiendao efectuado un Ingreso en las aICas municipales
de 5 712,010 € ¥ bosponiendo el pago del reslo & unos hitos futuros

Gue constan an g documento de referaen

]

- Jue “sdemss g fag CEElones
Obfigatorias que ¢ ars 54.2 LoUus establece en favor dei
Ayuntamiento de Almensilla, ARENAL 2000 se compromete 3
Segregar de fa finca matriz Una superficie igual 5 sy 10%, =

b da 5

INscripeian registral como finca independiente ¥ a su transmision
gratuita.”, todo ello en los términos previstos en dicha Estipulacion.

3

En el momento de la firma del convenio ya referido, e Ayuntamienio de
Almensilla estaba redactando el nuevo Plan General de Urdenacion
Urbanistica del municipio.

La mercantil GRUPC PINAR es la actual propletaria de las fincas
registrales 1416, 1417, 1418, 1419 420 s TS 1739 1744 2473
3284, y 624 de Almensilla inscritas en el Registro de I3 Propiedad n° 1 de
los de Sevilla (se acompafa COMo anexo n° 2 |as torrespondientes notas
simple acreditativas, asi como |5 consulta descriptiva y grafica de cada
una de las parcelas Catastrales que |a Componen, ademas de plano n® 1
de situacion de todas y cada una de las fincas descritas). y que sirvio de

base territorial a convenio urbanistico de| que el presente escrito es
addenda

De todas ellas, la finca registral 1416 y 1a parte al geste del arroyo
Cafiada Fria de la finca 1417 suman una superficie de 436.700 37 m?, que
quedan por tanto fuera del ambito del convenio. Del mismo modo quedan
fuera del ambito del convenio las superficies de las fincas 1418, 1419 NO
perlenecientes g3 termine Mmunicipal de Almensilla v 15 Superficie de Ig
finca 1419 al norte del trazado de |3 SE-40.

Desde el momenio de la firma del convenio urbanistico a la actualidad se
na generado, tanto en g ambito andaluz Como en el nacional, unz profusa
regulacion urbanistica y de ordenacidn del territorio, debiendo subrayarse.
POr lo que ahorg compete, el Plan de Ordenacion del Territorio de
‘Andalucia (Decreto 206/2006 publicado en el BOJA de 29 de diciembre
de 2.006) v el Plan de Ordenaciéon del Territorio de |3 Aglomeracion

Urbana de Sevillg (Decreto 267/2009 publicado en el BOJA de 9 de jutio
de 2.009).

Esta dltima norma  ha  incluido entre sus Areas de  Oportunidad

Empresarial |3 denominada “E5 Campus de Actividades Empresariales




9.

Servicios del Aljarafe Sur’. con un ambito de(246 has. Y & implaniar sobre
suelo actualmente clasificado como nNo urbanizakle.

n

La propiedad de GRUPO PINAR descrita en el | Xpositivo n° 3 con las
salvedades descritas en el n® 4 forma parte rcialmente, del ambits
Indicativo que figura en la ficha de dicho Area de Operiunidad que se
Contiene en el Plan de Ordenacion del Territorin de la Aglomeracion
Urbana de Sevilla.

i
4] [

iguaimente. el Plan de Ordenacion dei Territorio d
Urbana de Sevilla cispong su articuln 54 3 ¥ €n su Disposicion Transitoria
Primera que conforme a o dispuesto en los articulos 1 Lo1.d), 21 v 23.2 de
la Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia, las determinaciones de!
planeamiento  urbanistico general vigente en Ios municipios de |g
aglomeracion urbana de Sevilla deberan adaptarse a las del Plan de
Ordenacion del Territoria en el plazo maximo de cuatro anos desde |3
entrada en vigor de este, sin perjuicio de las innavaciones a que hubiere
lugar para su implementacién con anterioridad a dicho plazo. Por otra
parte, también establece dicho Plan de Ordenacion del Territorio en su
Disposicion Transitoria Segunda que los Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico General que en la fecha de entrada en vigor de dicho Plan
estuvieren formulandose, deberan adaptarse a las determinaciones del
Plan que mediante e Mismo se aprueba con independencia del grado de
tramitacion que hubieran alcanzado.

2 Aglomerscior

ez S ]

Por su parte, el D 11/2.008, de 22 de enero, por el que se desarrallan
procedimientos para poner suelo urbanizado en o mercado con desting
preferente a |a construccion de viviendas protegidas (BOJA de 7 de
febrero de 2.008) hace posible |a “adaptacion parcial” del vigente PGQU
de Almensilla a |a L 712002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
adelante, LOUA), con |a consecuencia de poder tramitar modificaciones
de dicha normativa urbanistica general, levantandose |a moratoria hasta
entonces existente para aquellos PGOUs atn no adaptados.

Con fecha 5 de 4gosto de 2.009 se ha publicado en el BOP de Sevilla Ia
adaptacion parcial del planeamiento urbanistico de Almensilla a |a LOUA,
aprobada mediante acuerdo Plenario de 19 de marzo anterior,

Como consecuencia de todo lo anterior, se abre |3 posibilidad de tramitar
Una modificacion de planeamiento dirigida a reclasificar Y ordenar una
Parte del terreno objeto del convenio del que este documento es addenda.
Ademas de todo Io anterior, debe asegurarse la coherencia de |4
modificacion proyectada no soélo con |Ia adaptacion parcial, sino con la
revision general del PGQOLU actualmente también en tramitacion.

La Ley 712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA) prevé en su articulo 30 la posibilidad de
que los Ayuntamientos puedan suscribir con los propietarios de suelns
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convenios urbanisticos relativos = ormacion o innovacién de  un
instrumento de planeamierto
10, El Ayuntamiento de Almensilla, teniendo en Cuenta tanto las actuales
circunstancias economicos-financieras Gque dificultan de un modo

considerable cualquier iniciativa de promocion empresarial (mucho mas
en el sector inmabiliario) como Iz decidida voluniad ge sSU equipo
gobierno de facilitar la viabilidad de todos los proyectos de implantacir
empresarial dentro del municipic, ha consider

las previsiones dei Convenio originariamente
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conlexio donde lzs contribuciones ECOoNomics

5 pactadas con caracter
adicional a ias legales se formulen de mode que no supongan un
impedimento a la obtencion del resultado final, que no es oirg que el
efectivo desarrollo urbanistico e inmobiliario del —va referido- Area de

|| Oportunidad Empresarial "E5 Campus de Actividades Empresariales y
[ 1 Servicios del Aljarafe Sur.

| Con base en todo lo anterior, el Ayuntamiento de Almensilla v la entidad
} mercantii GRUPO PINAR, libre y voluntariamente, suscriben |

3 presente
ADDENDA AL CONVENIO de fechs 16 de julio de 2.004 conforme a las
siguientes

Sl e

\
i ESTIPULACIONES
N

El Ayuntamiento de Almensilla, dada la oportunidad, conveniencia y
posibilidad de desarrollo. estima coherente con la filosofia de Ig revision

y del PGOU en tramitacién, iniciar, por iniciativa Municipal, una
X

Jeldbonns: 55 76 71 149 - [%i
g i
f—

modificacion de las normas urbanisticas vigentes con el objeto de, sobre

suelos parcialmente propiedad de GRUPO PINAR, reclasificar suelo con
las siguientes determinaciones basicas:

111

J [ A
e 1 ! : : 3
il )/1 SUPERFICIE DEL SECTOR | = 2 hios |
: | CLASIFICACION | Urbanizable sectorizado |
= I7es i g
SISTEMA DE ACTUACION . Compensacion |
| EDIFICABILIDAD MAXIMA | 0,60 mét/m?s |
\i\ USOS : Industriai compatible con comercial l

=€ acompana plano n® 2, en anexo. del ambito del sector, con
referencia gréfica de la superficie propiedad de GRUPO PINAR.
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I GRUPQO PINAR. COMo propietario mayoritaric del sector. sUministrara a
Ayuntamienta toda |a documentzcion Necesaria n:
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©3 2CONomiceos que sean

modificacion, asi COMO asumira todos los cog
Precisos hasta llegar a sy aprovacion definitiva.

[

—r 0

I GRUPO PINAR, una vez publicada en e BOD

Iz aprobacién Gefinitiva de

I

la Modificacion de planeamisnic. deders cumplir con los siguienies hitos:

Ry - Presentar, an & PI3ZC méximo de SEIS mMeses, anie a

R Ayuntamiento v para s, ramitacion. el documents de 2lan
" Parcial del Sector.

- Presentar, an ef plazo maximo de 18 meses desds I3
definitiva del Plan Parcial, ante of Ayuntamiento
tramitacion, ef Proyecto de Reparcelacion dej Sector:

aprobacian
Y Dara su

- concluir los trabajos de urbanizacion de -z Menos- una de las
unidades de gjecucion del Secior, en el plazo Mmaximo de das
anos desde g aprobacién  definitiva del Proyecte de
Reparcelacion.

En caso de que cualquier de esgpg hitos no se cumpla y salve qGue
medien circunstancias imputables 3| Ayuntamr’emo, GRUPQO PINAR

\ acepta desde ya Que se proceda al cambio en el sistema de actuacion
\ \ del Sector, Pasandc el mismo 2 Ser de iniciativa publica, por
' 7 cooperacién.

-1V Para el casg de que, POr circunstancias ajenas al
modificacion antes referida no pudiera ser aprobacla deﬁmtfvamerrte, el
PGOU actualmente en revision la incorporarg dentro de susg previsiones
de modo que los referidos suelos sean reclasificados ¥y ordenados desde
dicho instrumento Urbanistico de caracter general. A tal efecto, el

/ Ayuntamiento se Compromete formalmente a tramitar la revision de|

PGOU caon I3 Mayor celeridad desde que quede manifiesta |3 inviabilidad
urbanistica de |4 modificacion en cuestion.

;&yuntamienio. (&

En cuanto a Jos CoOMpromisos asumidos por la propiedad 3 que se ha
hecho alusion en e Expositivo 1 de este documento. ¥ habida cuenta |as
consideraciones expuestas en sy Expositivo 9. |os mismos hay que
sefalar que se determinan como ‘mejoras necesarias en las dotaciones

existentes en ef MUnNIcIpio v que viene derivado de/ impacto en Ja
poblacion def municipio del desarrolio urbanistico en cuestion”

Esto asi, v teniendn Eh Cuenta que |as dotaciones se conciben en is
Normativa urbanistica COMO una institucian ligada a los usos dei suelo, 5
desaparecer ap aplicacion dei RPOTALS os 1805 tesidenciales de
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desarrollo en cuestion, se hace Necesaria g acaptacion s 08
Compromisos asumidos nor I pPropiedad a |as aciuales clrcunstancias
derivadas de dicho planeamiento territorial v ello. en anuencia con gl
deseo municipal de que sy cumplimiento efectivg No sea un impedimente
Para la viabilidad de| Proyecto urbanistico e inmobiliario pProyectadeo. De
asta forma |pe COMPromisos en cuestion han sidao prudentemenie

adaptados, pasando & ser los siguientes:

; : i B o i e e o A A T e e e e e e
ikl s 2 CUahie z] COMpromiso e »—_}!"JLFEQ U2 1 e 30 057 = e aparece an
d 7 d bolF ‘ N A - e i3 P -~ A
¢l convenio del que esie documento es addenda. el mismo gueds
el FEHAE S Ao T ot 2 S
Ferormitiado O& Ia =IQLHEnt Mmanera:

* los 5721204 = ya abonados, en sy momento quedarin
consolidados con i3 reclasificacion de lerrenos prevista a0
Estipulacian | de este documento:

! Lt
=

* ¢l resto hasta los 17.136.057 € del texto original sera sustituido por
el compromiso de GRUPO PINAR de ceder al ﬂyuntamienrq para
su Patrimonio Municipal de Suelo, |[g superficie de suels CO
aprovechamienio iucrativo, ya urbanizada, precisa para Materializar
el dos v medig (2,5) por ciento del aprovechamiento medio del area
de reparto. De este modo, GRUPO PINAR S€ Compromete a ceder
al Ayuntamiento la superficie de suelo con aprovechamiento
lucrativo, ya urbanizada, pPrecisa para Mmaterializar el 109, del
aprovechamiento medio del area de reparto que Corresponda mas
un 2.5% de dicho aprovechamiento suplementario. entendiendg
que en el supuesto en o que por ministerio de Ley la cesion def
dprovechamiento Mmedio se iINncrementara Por encima de| 12,5%.

GRUPO PINAR no estaria obligado a aporiar el 2,5% adicional en
cuestion.

/ = Por lo que hace al compromiso contenido en |a Estipulacion v del
convenio de 16 de julio de 2.004 Y & la que se ha hecho referencia en
el Expositivo | de este documento: por las razones antes apuntadas.

. €S suslituido por e| de Segregar v ceder ga| Ayuntamiento |3 finca

registral 1416 y I Parte de la finca 1417 g oeste del arroyo Cafiada
Fria, y no incluidas en al ambito del Area de Oportunidad. propiedad
de GRUPQO PINAR, con Una superficie total de 436.700,37 m?  que
Por tanto, no forman parte del objeto de |5 Presente addendas Y que se
encuentran reflejadas en g plano n® 2,

al cual ya se ha hecho
mencion con anterioridad

Dicha cesién de |a Parte segregada deberg efectuase en [og Mismos
terminos vy condiciones previstas en ef Convenio originario s bien, v
hasta tanto se pProduzeca Ig fransmision formal de [os mismos, se
cedera al Ayuntamiento partir de la fecha en la ¢
el BOP de Sevillg el acuerdo de Aprobacion Injcial de la Modificacion
Puntual de las Normas Urbanisticas vigentes objeto de la presente
Addenda, e usufructo gratuite de |4 superficie g segregar,

JUE se publigue en




En el supuest que el Ayuntamienio Incumpliese as obligaciones
que le corresponden de conformidad con lg pactado en esta addend

y en el referido convenio de 16 de julio de 2004, debera restituir

0y

e GRUPO PINAR e usufructo resefando previamente, reintegrando los

‘;) suelos en idéntico estado y condiciones a los que los reciba v libres

2 f, . ; ;
R X de cualquier acunante.

)
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lgualmente, en e sUpUesio en el que antes de 16 afos desde la firms
= de la presente Addenda el suelo propiedad del Grupo Pinar, qgue no
5 'orma parie de fa Modificacion Puntual de planeamisnia €N cuestion v
que es objelo de! usufructo referenciade en los parrafos anteriores,
fuera objeto de desarrolio urbanistico correspondera al Grupo Pinar al

cincuenta por ciento del aprovechamiento urbanistico que e

planeamiento ie olorgara a dichos suelos.

e | T R | R

vV La presente Addends al Convenio de 16 de Julio de 2.004 carecera de
eficacia hasta tanto rno ses aprobada por el Pleno dal Ayuntamiento de

Almensilla. Anuncio de dicho acuerdo sers publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia de Sevilla.
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i.l[\\ VI El Convenio de 16 de julio de 2.004 se mantendra vigenie para las partes
\ Que suscriben el presente documento, dada su caracter de addenda de
1-

aquel, en todo lo no modificado por éste.

WAL = TP

VII El presente convenio no supone la sustitucion de los procedimientos que

por imperativo legal deberan ser tramitados para llevar a efecto el
) planeamiento y Ja gestion urbanistica en cuestion, ni prejuzgan de ningun
\ \ modo sobre el contenido de las resoluciones que le pongan fin.

Iebelesimens; 550G 71 19

~ VIII GRUPO PINAR estara obligado, en las ev

= entuales operaciones
s futuras de disposicion total o limitada de los terrenos objeto del presente
J Convenio, a comunicar ¥ transmitir todos los compromisos establecidos
en éste a los futuros titulares de derechos sobre todo o parte del referido
Z ambito, los cuales Quedaran subrogados en todos los compromisos
= asumidos por éstos

0 prueba de conformidad ambas partes firman por duplicado |
Addenda a Convenio en el lugar y fecha sefalado al principio,

d presente

GRU AR EL Al cALDE




