Asociacion parala Defensa
del Territorio del Aljarafe

ANEXO 1 El arbitrario calculo de la demanda de viviendas de la pagina 147.

1.- Demanda de formacién de nuevos hogares.

Dice el Avance que hard el calculo de formacion de los nuevos hogares, considerando “I. Se van a
considerar los individuos entre 15 y 34 aiios por grupos, quinquenales segun los datos del Padron de 2009. 2. A los
distintos grupos quinquenales se le va a aplicar el indice de emancipacion actual para el conjunto nacional, obtenido
del Observatorio Joven de Vivienda en Espaiia para el segundo trimestre de 2010 del Consejo de la Juventud de
Espaiia, y el indice de emancipacion deseable para el aiio 2020.”

El AVANCE toma como indices de emancipacion del afio 2010 el 20%, 50% y 75% para los grupos de edad
de 20.24, 25-29 y 30-34 aios, como se puede observar en el cuadro de la pagina 147.

GRUFO DE EDAD (2009) INDIVUDUOS nl':] ;:EDE Mm’m oAl S A 2020
15-10 AROS 475 % 50% 237
2024 ARDS 513 0% 100% 210
2520 AROS 522 S0 100% 265
034 AROS 542 75 100% 162
TOTAL 2165 - - 1.074

Pero esos indices son mucho mas altos de los que figuran en el informe del segundo trimestre de 2010
“Observatorio Joven de Vivienda en Espaiia”, del Consejo de la Juventud de Espaiia y aiin mas altos que los
referidos a Andalucia.

Indices de emancipacion
OBJOVI 2° Trimestre 2010 AVANCE
Estatal Andalucia Ano 2010
1-18 ANOS
18-24 ANOS 3,60% 3,40% 20,00%
25-29 ANOS 14,30% 13,60% 50,00%
30-34 ANOS 27,00% 26,30% 75,00%

2.7. Personas jovenes emancipadas
%itotal personas jovenes
34%

1.7. Personas jovenes emancipadas
%itotal personas jovenes
36%

54,2%

M Emancipadas 18-24 afios B Emancipadas 25-29 afios B Emancipadas 18-24 afios B Emancipadas 25-29 afios
O Emancipadas 30-34 afios M MNo emancipadas O Emancipadas 30-34 afios M No emancipadas
OBJOVI 2° Trimestre 2010 Estatal OBJOVI 2° Trimestre 2010 Andalucia
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El AVANCE describe los indices de 2020 como “indice de emancipacion deseable para el aiio 2020, sin
que conste en el informe del Consejo de la Juventud de Espaiia ninguna proyeccion ni dato que permita hacer
esa hipdtesis. Es decir se trata de unas cifras que toma el AVANCE de forma arbitraria.

Y el Avance, mediante el cuadro de la pagina 147 reproducido antes, calcula que los jévenes emancipados en
Valencina seran en 2020, 1.074. El Avance no explica la forma de calculo de la columna de la derecha.

Y contintia el AVANCE diciendo que “Del resultado obtenido de jovenes emancipados, se va a considerar
que la demanda de viviendas es igual al 75% de los jovenes emancipados, en el supuesto de que un 30% formara
hogares unipersonales y que del 70% restante, la mitad formara pareja entre si, y la otra mitad con habitantes de
otros municipios, manteniendo tres cuartas partes de ellos la residencia en Valencina.”.

Estas hipétesis carecen absolutamente de base cientifica. Dice el AVANCE para argumentar que “Como
puede observarse, se parte del principio de mantenimiento de la poblacion joven en el municipio, tanto como criterio
deseable, como por el resultado de las migraciones producidas en los ultimos diez anos, que, como se ha visto, salvo.

i)

en el intercambio con Sevilla capital, se ha cerrado con resultado cero.”.

Respecto a lo primero, debemos recordar que la realidad fisica sobre la que debe actuar el AVANCE, debe ser
una realidad objetiva y no “criterios deseables”.

Sobre lo segundo, debemos recordar el crecimiento que ha tenido Valencina en los tltimos 10 afios, resumido
en el cuadro siguiente. Lo mas relevante es la tendencia decreciente, e incluso en 2011 ha sido negativo. Y las
expectativas de decrecimiento general de la poblacion espaiiola, junto con la situacion de paro del 55% de la poblacion
joven, sin perspectivas de soluciones en un horizante de al menos 5 afios, con la consiguiente emigracion de los
jovenes, hacen que esas hipotesis sean ademas poco creibles.

Valencina de la Concepcion
Datos de la Poblacién (INE
Ano Poblaciéon |Incrementos
2002 6987
2003 7220 3,3%
2004 7269 0,7%
2005 7431 2,2%
2006 7650 2,9%
2007 7796 1,9%
2008 7875 1,0%
2009 7971 1,2%
2010 8031 0,8%
2011 8026 -0,1%
2012 8055 0,4%
Crecimiento 2002-2011 15,3%
Crecimiento 2008-2012 3,3%

A ello se une el hecho de no poder planificar viviendas para la poblacion foranea. Y como cita el propio
AVANCE en la pagina 144 "En definitiva, tres cuartas partes de los nuevos habitantes de Valencina en el periodo
1970-2009 son provenientes de la inmigracion, mayoritariamente en movimientos de cambio de residencia
permanente desde la ciudad de Sevilla, tal y como ha sucedido en la mayor parte de los municipios del Aljarafe.”

El segundo argumento ademas, se descalifica por si mismo, al descartar el “el intercambio con Sevilla

capital”, siendo precisamente el mas importante.

Y el AVANCE concluye “En consecuencia, la demanda de viviendas por formacion de nuevos hogares hasta
2020 sera del 75% de los jovenes emancipados, es decir, de 805 unidades.”
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Estos resultados contradicen los resultados de ultimos 25 afios, en los que se han cosntruido 1.600 viviendas,
es decir unas 64 unidades por afio (640 en diez afios). Hay que tener en cuenta ademas que la mayor parte se concentro
en los primeros afios, como consecuencia de la emigracion de numerosos sevillanos a Valencina y el desarrollo de las
Normas Subsidiarias, y que ha caido en los ultimos diez afios en paralelo con la pronunciada desaceleracion de la
inmigracion y del crecimiento del crecimiento de la poblacion, que llegd en 2011 a ser negativo.

2.- Demanda de formacién de nuevos hogares.

El AVANCE arguye un segundo argumento, las viviendas para divorciados “Para el calculo de las viviendas
por disolucion de hogares, se va a considerar la poblacion media estimada para el periodo 2010-2020, 8.750
habitantes, aplicandoles el indice anual de disoluciones matrimoniales en Andalucia de 2009, 2,3 matrimonios por
cada 1.000 habitantes y ario, y considerando que todos ellos necesitan nueva vivienda, resultando:

s

8.750 habitantes * 2,3/1000 * 10 = 201 personas que necesitan nuevo hogar.’

Presumir que todo divorciado o separado comprara una vivienda no tiene ninguna base real. Pero
presumir ademas que la compraré en Valencina, inmersa como estd en un contexto metropolitano, es aiin mas
irreal.

Por ultimo, el AVANCE afiade un ins6lito argumento mas “Por tanto, la demanda interna de nuevas
viviendas resultante hasta 2020 seria de unas 1.006 unidades, que debera incrementarse, como prevision en el nuevo
Plan al menos en una tercera parte, por las contingencias que necesariamente se produciran en su desarrollo y
ejecucion.”

Un criterio, que en ausencia de cualquier otro razonamiento, carece de toda base, resultando
ciertamente arbitrario. Y su cuantificacién, una tercera parte sin ninguna otra argumentacion, afiade aiin mas
arbitrariariedad (;porqué no 5, 10 o cualquier otra cantidad?).
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