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Presentacion |

ADTA significa Asociacion para la Defensa del Territorio del
Aljarafe

ADTA fue creada en 1999 y tiene como finalidad la defensa de los
valores territoriales (geograficos, culturales,etc) del Aljarafe, con el fin
de conseguir una mejor calidad de vida para los que vivimos en la
comarca

ADTA esta formada por gente que vivimos 6 estamos vinculados al
Aljarafe y que nos sentimos especialmente concienciados sobre estos
asuntos.
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ADTA ha intervenido en debates publicos como el de la ordenacién del
territorio, el del transporte, etc.

ADTA ha intervenido en los procesos de publicacion de planes como el
de la S-40, Plan de Transporte Metropolitano de Sevilla y diversos
planes municipales

ADTA ha hecho una propuesta para la creacion del Corredor Verde del
Aljarafe, en torno al arroyo Riopudio y la Cainada Real de las Islas. Esta
propuesta ha sido expuesta en numerosos lugares y recogida
parcialmente en el Proyecto de Restauracion del Arroyo Riopudio (M°
Medio Ambiente) y Proyecto de Delimitacion de la Cainada Real de las
Islas (Consejeria de Medio Ambiente)
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ADTA es miembro fundador del Foro Aljarafe Vivo, junto a la
Asociacion Empresarial Aljarafe y otras Entidades, para el impulso de
las recomendaciones del Libro Blanco del Aljarafe.

ADTA es miembro fundador la Asociacion Plataforma Aljarafe
Habitable, que agrupa asociaciones de todo el Aljarafe, para el impulso
de un desarrollo sostenible.

ADTA esta adherida a la Estrategia Andaluza de Educacién Ambiental

ADTA impulsa el Pacto por el Riopudio, al que se han adherido hasta
ahora diversas organizaciones (Ecologistas en Accion, Universidad y
Compromiso, Los Verdes, Asociacion “Ben-Basso” para la Difusién y
Proteccion del Patrimonio Histérico, etc)
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PRE-CONSTITUCION

Ley de Ensanche y Extension de julio de 1892

Ley de Saneamiento y Mejora Interior de marzo de 1895

Ley de Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana de mayo 1956

Ley 1976

Reglamento Gestidn Urbanistica 1978
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POST-CONSTITUCION

ESTATAL COMUNITARIA

Ley RS y OU 1990
Texto refundido RS y OU 1992

LOTA 1994
Sentencia TC marzo 1997

Ley puente 1997
L RS y Valoraciones 1998
Sentencia TC junio 2001

LOUA 2002

Anteproyecto Ley 2006
POTA junio 2006
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1.- ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
2.- CLASIFICACION DE SUELO

3.-INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
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1.- ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

ORDENACION DEL TERRITORIO: (LOTA preambulo)

Funcidén publica destinada a establecer una conformacién fisica del
territorio acorde con las necesidades de la sociedad.

Carta Europea de la Ordenacion del Territorio: “expresion espacial de las
politicas econdmica, social, cultural y ecoldgica de toda sociedad»

Debe ser democratica, global, funcional y prospectiva, en la que todo
ciudadano debe tener la posibilidad de participar por estructuras y
procedimientos adecuados, en defensa de sus legitimos intereses y del

respeto debido a su cultura y marco de vida. ;
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1.- ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO (Cont)

URBANISMO: (LOUA preambulo)

Funcion publica de direccion y el control publico de la actividad urbanistica,
en el desarrollo planificado de nuestras ciudades, en el rescate para la
comunidad de plusvalias obtenidas en la actividad urbanistica, en la
construccion de ciudades con una distribucion equilibrada entre suelos con
usos lucrativos y equipamientos publicos.
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2.- CLASIFICACION DE SUELO (LOUA art 44 y siguientes)
SUELO URBANO (LOUA art 45)

Suelo urbano consolidado
Suelo urbano no consolidado

SUELO NO URBANIZABLE (LOUA art 46)

Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica

Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion territorial 6 urbanistica
Suelo no urbanizable de caracter natural 6 rural

Suelo no urbanizable de Habitat Rural Diseminado

SUELO URBANIZABLE (LOUA art 47)

Suelo urbanizable ordenado
Suelo urbanizable sectorizado
Suelo urbanizable no sectorizado
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3.-INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO (LOUA art 7 y siguientes)
TIPOS DE PLANES

Planes de Ordenaciéon Urbanistica (LOUA art 8,9y 10)
Planes de Ordenacion Intermunicipal (LOUA art 11)
Planes de Sectorizacion (LOUA art 12)
Planes Parciales de Ordenacion (LOUA art 13)
Planes Especiales (LOUA art 14)

Estudios de Detalle (LOUA art 15) 10
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3.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO (LOUA art 7 y siguientes)
DOCUMENTACION (LOUA art 19)

a) Memoria, que incluira los contenidos de caracter informativo y de diagnéstico

descriptivo y justificativo
Estudios complementarios de suelo y vivienda, y de trafico, aparcamiento
transportes.

Estudio Econdmico-Financiero

b) Normas urbanisticas, que incluira las determinaciones de ordenacion y las previsiones
de programacion y gestion

Ordenanzas Urbanisticas
Programa de Actuacion

c) Planos y demas documentacion grafica

d) Documentos exigidos por la legislacion sectorial aplicable 1



3.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
TRAMITACION

Avance

Acuerdo de formulacion
Aprobacion Inicial
Aprobacién Provisional

Aprobacion Definitiva
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(LOUA art 7 y siguientes)
(LOUA art 19)

(LOUA art 29)

(LOUA art 32)
(LOUA art 32)
(LOUA art 32)

(LOUA art 33)

12



www.adta.es

PGOU de Mairena l

1.- MEMORIA: OBJETIVOS
2.- PLANOS: ORDENACION

3.- PROGRAMA DE ACTUACION

13
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PGOU de Mairena ll

1.- MEMORIA: OBJETIVOS

2.- OBJETIVOS GENERICOS
2.1 UN PROYECTO DE CIUDAD PENSADO A LARGO PLAZO

Se pretende desarrollar y plasmar en los trabajos correspondientes, un nuevo proyecto de ciudad, o
quiza mejor, un proyecto de ciudad mucho mas perfeccionado sobre la base de la ciudad que
actualmente tenemos y las oportunidades de transformacion que presenta, ...

Esto requiere que se conciba el Plan como un proyecto suficientemente ambicioso, con un horizonte de
futuro amplio, acorde a los objetivos a alcanzar, ...

Por ello, se ha considerado fundamental a la vista de la realidad fisica actual de ocupacion del espacio
del término municipal, analizar sin un plazo temporal excesivamente estricto, cdbmo puede y debe ser el
futuro de Mairena, y cual podria ser el limite razonable, dentro de una éptima estructuracion del
territorio, de la capacidad de acogida de nuevos asentamientos dentro del término municipal, teniendo

en cuenta siempre la integracion del municipio en el contexto metropolitano.
14
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

2.- OBJETIVOS GENERICOS
2.2 PROGRAMACION DE ACTUACIONES A CORTO, MEDIO Y LARGO PLAZO.

La programacion temporal del Plan debera ser escalonada, asignando distintos objetivos y recursos en
el tiempo segun las escalas de intervencion. Deberan concretarse los objetivos imprescindibles de
estructuracion de la ciudad, y sin embargo, otros objetivos de mejora o de desarrollo particularizado que
no sean imprescindibles para el correcto funcionamiento de la estructura urbana, podran diferirse con
una cierta autonomia.

15
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

2.- OBJETIVOS GENERICOS
2.3 INTEGRACION DE MAIRENA EN UN MARCO URBANISTICO SUPERIOR AL TERRITORIO
MUNICIPAL.

Mairena forma parte de una estructura metropolitana amplia y compleja, donde existe una polarizacion no exactamente
concéntrica como corresponderia a la importancia de Sevilla respecto al resto de poblaciones, sino con una fuerte
componente bipolar, consecuencia de su implantacion territorial en el valle del Guadalquivir que separa en dos polos las
dos orillas, Sevilla al Este y la cornisa del Aljarafe de progresiva expansion al oeste.

La situacién de Mairena en este sistema ocupando una gran parte del Sector central del Aljarafe, donde se fusionan las
areas urbanas de San Juan, Tomares, Castilleja, Gines, Bormujos y Mairena, supone que su importancia en la estructura
metropolitana sea amplia y determinante. Por tanto el desarrollo y la coherencia funcional, morfolégica y estructural de
Mairena estan condicionados por su papel actual y vocacién futura dentro de la estructura del Area Metropolitana.

La capacidad de crecimiento del municipio de Sevilla, es en la actualidad bastante reducida, y la tendencia expansiva del
area metropolitana se mantiene.

16
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

2.- OBJETIVOS GENERICOS
2.4 EQUILIBRIO ENTRE EL DISFRUTE DEL SUELO Y EL VALOR PRODUCTIVO DEL MISMO.

DIVERSIFICACION DE USOS Y ACTIVIDADES.

Asi, debe ser objetivo irrenunciable de Mairena la adquisicion del nivel de equipamiento suficiente, para satisfacer las
demandas de la poblacion actual y futura, asi como la mejora sustancial de la calidad morfologica y ambiental de los
principales espacios significativos que conforman la imagen de la ciudad. En este contexto la valoracion y proteccion de
los territorios singulares de Mairena, asi como la conservacion y potenciacion de la imagen de ciudad jardin, con cierta
calidad, que diferencia a Mairena de otros municipios del Aljarafe, es una cuestién basica para mejorar la calidad de vida
tanto en el aspecto medio ambiental como paisajistico y de imagen de ciudad.

Si no se ofrecen lugares atractivos para actividades econdmicas de futuro se corre el riesgo de despreciar una

oportunidad unica de transformacién urbana y de consolidacion de la base econdémica local, sobre sectores econémicos
diversificados.

17
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
3.1 POTENCIACION DE MAIRENA EN EL MARCO METROPOLITANO().

Organizacion del nucleo central del Aljarafe, como una ciudad integrada por los distintos municipios del area, ... Potenciar
la funcionalidad como centro metropolitano de esta ciudad que agrupe los municipios de Mairena, San Juan, Bormujos y

Tomares, ...

18
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
3.1 POTENCIACION DE MAIRENA EN EL MARCO METROPOLITANO (ll)

La creacion de una nueva centralidad se debe apoyar en la optimizacion de la accesibilidad al conjunto, ..., es necesario
establecer un sistema jerarquizado de red viaria metropolitana, ... Dentro de esta jerarquia la autopista de San Juan a
Mairena, y su prolongacion hacia la Autopista A-49, debe cumplir la funcion de eje viario principal de la nueva ciudad
metropolitana, ... Este eje se complementara con la variante metropolitana del Porzuna, hasta la autovia de Coria, y la
construccion de un nuevo puente en Gelves, ... En un nivel inferior se debe desarrollar y ampliar la red viaria intermedia,
que permita la articulacion jerarquizada de la red metropolitana principal con las redes urbanas de los distintos
municipios, creando una estructura viaria mucho mas potente ... Complementariamente y a pesar de la escasa capacidad
de influencia que puede tener el planeamiento municipal, se debe potenciar e impulsar la construccion de un sistema de
transporte publico metropolitano, que permita la integracion de las lineas de transporte urbanas e interurbanas, y la
integracion de los distintos sistemas de transporte, ...
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
3.1 POTENCIACION DE MAIRENA EN EL MARCO METROPOLITANO(III).

Favorecer la creacion de un sistema de espacios libres de ambito superior al municipal, ... En el sector central del
Aljarafe, estos recursos se situan en la zona vacante entre el Zaudin y los bordes urbanos de Tomares y Bormujos,
(donde se reserva suelo para un Parque Central del Aljarafe), y en la zona del escarpe sur del Aljarafe y la vaguada del
Arroyo Porzuna, que ocupan la zona de confluencia de los términos de Palomares, Gelves y Mairena, de gran
potencialidad por su alto valor paisajistico.

Particularmente importante es mantener la continuidad y la masa del conjunto de cultivos de olivar que se localizan en el
tercio oriental del término municipal, sobre la vaguada del Rio Pudio, ...

El mantenimiento de esta masa de olivar posee ademas un valor estratégico para evitar que los procesos de conurbacion
caracteristicos del desarrollo urbanistico de la primera corona metropolitana se extienda al oeste del Rio Pudio, sobre
Bollullos y Almensilla. El objetivo metropolitano es mantener una masa de olivar suficientemente amplia en ambas
margenes del Arroyo, para conservar un espacio agricola, que es el que caracteriza e identifica al Aljarafe, que
ademas sirva para separar las dos coronas urbanizadas. Es fundamental para que este espacio tenga la masa critica
necesaria para su conservacion, que todos los municipios con territorio en esta vaguada, trasladen a sus pIanean%Qntos
respectivos estos objetivos de conservacion.
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
3.2 AMPLIACION Y TERMINACION DE LA ESTRUCTURA URBANA(l).

Desarrollar y completar la red viaria metropolitana,
Crear una red viaria potente y jerarquizada, que sirva de soporte a los nuevos sectores de desarrollo y

Dejar paso a tipos menos uniformes, con caracter de vivienda colectiva, que posibilita una diversificacion y
superposicion de usos por plantas, con densidades mas altas, y una mayor libertad y riqueza en la definiciéon de
los usos compatibles ... Como alternativa inmobiliaria a la demanda de “chalets” adosados con “patio”, se puede
ofrecer una “ciudad jardin colectiva’, con pisos de superficies equivalentes, que cuenten con zonas ajardinadas y de
equipamiento colectivo privadas, que generan mucha mejor calidad y uso del espacio libre privado, (con costes
de mantenimiento asumibles en una colectividad ), y si se disefian adecuadamente una notable mejora del espacio
publico, ...
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
3.2 AMPLIACION Y TERMINACION DE LA ESTRUCTURA URBANA(II).

Potenciar y reforzar el papel del Poligono PISA, como sector productivo.

Potenciar la conservacion y puesta en valor de los elementos fisicos singulares de mayor valor ambiental del territorio
municipal. La vaguada del Porzuna, desde la Hacienda Rosales, hasta la vega de Gelves es un espacio singular de
evidente valor paisajistico, que ademas se interrelaciona con otro espacio singular de caracter metropolitano, la cornisa
sur del Aljarafe, en los términos de Mairena, Gelves y Palomares. La ordenacién urbanistica debe procurar la
caracterizacion de estos espacios como lugares vacios, libres de edificacion, para conservar sus valores paisajisticos,
pero debe dotarlos de un uso especifico y compatible con su caracter de vacio, proponiendo una ordenacién “en positivo”
de los mismos.

Potenciar la recuperacion y puesta en uso de las haciendas rurales existentes

Evitar la conurbacion con el vecino nucleo urbano de Palomares...

22
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1.- MEMORIA: OBJETIVOS

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
3.3 MEJORAS DE LAS PROBLEMATICAS ESPECIFICASDE LAS DISTINTAS ZONAS URBANAS .

23
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2.- PLANOS: ORDENACION

e .. =1 a
Clasificacién del suelo
. . .. A
Régimen de suelo y gestion
B

Clasificacion del suelo. Usos y sistemas

24
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2.- PROGRAMA DE ACTUACION

Ejemplo .
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