Asociacion paralaDefensa

del Territorio del Aljarafe

ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO

Plaza de la Constitucion, 1
41860 Gerena

Aljarafe , a 1 de octubre de 2010.

La Asociacion en Defensa del Territorio del Aljarafe (ADTA), asociacion registrada ante la Consejeria de
Justicia y Administracion Publicas y domiciliada en Palomares del Rio (Sevilla), calle Cruz del Sur nimero 8, ante la
reciente exposicion al publico del documento de '"Modificacion del planeamiento general para la creacién del ARI-R
Piedra Caballera" (en adelante Modificacion Parcial 6 simplemente MP) del municipio de Gerena, EXPONE lo
siguiente:

1°. La Asociacion de Defensa del Territorio del Aljarafe (ADTA) es una asociacion entre cuyas finalidades
esta la participacion, a través de los canales establecidos en la legislacion sectorial, territorial y urbanistica, en
los procesos de redaccion de los planes, con el fin de velar porque en las propuestas de dichos Planes se tenga
en cuenta el caracter global e interrelacionado de los problemas sectoriales, territoriales y urbanisticos de la
comarca del Aljarafe, predomine la vision a largo plazo y los intereses colectivos por encima de la vision a
corto plazo y los intereses particulares, y se sitlien dentro de la filosofia del desarrollo sostenible adoptada por
la mayoria de organismos europeos e internacionales y que cada vez mas se revela como la tnica que puede
asegurar un futuro viable para nuestras ciudades y pueblos.

2°. A la vista de la Modificacion Parcial y de acuerdo con los objetivos de la Asociacion antes expuestos,
hacemos las consideraciones, sugerencias y alegaciones que se exponen en los apartados siguientes:
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1.- La falta de justificacion de la Modificacion Parcial.

La MP propone (Nota ') modificar la actuacion prevista en el planeamiento vigente, denominada "PP6
Piedra Caballera", escindiendo dicha actuacion en dos partes y otorgando unas determinaciones a la parte que
denomina "ARI-R Piedra Caballera” (sehalizada en trazo negro grueso en el plano), que incluye el cambio de
clasificacion, desde Urbanizable Sectorizado a Urbano No Consolidado, el cambio de uso, desde Industrial a
Residencial y un notable aumento del aprovechamiento.

La modificacion afecta también, a la unidad de actuaciéon en Suelo Urbano No Consolidado SUNC-Z4, dado
que la Modificacion propone adaptar el limite de ambas actuaciones PP6 y SUNC-Z4 a los limites de las propiedades..
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! Modificacion Parcial. 2. OBJETO

Vistos los antecedentes, y amparados en el marco juridico que establece la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (acronimo, LOUA), son objeto del presente documento:

- en primer lugar, instar en parte de nuestro ambito el cambio en la clasificacion actual de “suelo urbanizable”, en su
categoria de ’sectorizado”, a la clase de “suelo urbano”, en su categoria de “no consolidado”;

- en segundo lugar, sustituir el uso global “Industrial” inicialmente asignado a la totalidad del dmbito de nuestra
innovacion por el uso global “Residencial”, con destino preferente a vivienda acogida a alguno de los regimenes de proteccion
publica, como veremos; - en tercer lugar, y como consecuencia de los objetivos anteriores, crear la nueva Area de Reparto AR —
“Piedra Caballera I”, constituida como veremos por el Area de Reforma Interior “Piedra Caballera I’ (en lo sucesivo, ARl — R
“Piedra Caballera I”), y el Sistema General de Espacios Libres SG — EL “Piedra Caballera Iy,

- por ultimo, mantener el uso y edificabilidad globales del nuevo Sector PP6 “Piedra Caballera” resultante de la escision
de nuestro ambito, lo que conlleva una nueva configuraciéon del Area de Reparto n° 2 de Suelo Urbanizable Sectorizado recogida en
la Adaptacion Parcial a la LOUA.

Dado que el alcance de la innovacion acabara aqui, el desarrollo de la ordenacion pormenorizada del AR/ — R “Piedra
Caballera I” requerira la redaccion, tramitacion y eficacia del correspondiente Plan Especial de Reforma Interior, como veremos en
la Normativa Urbanistica.

Indudablemente, dicha ordenacion pormenorizada atendera a la configuracion que le otorgaremos desde esta innovacion,
la cual se resume en el siguiente cuadro:
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Estos cambios, tan excepcionales, los justifica la MP en el punto "/. PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD" (Nota? ), en base a diversos argumentos:

a) Urbanisticos. Viviendas de proteccion oficial, la resolucion de un vacio urbano y la consecucion de la
ordenacion pormenorizada, el cambio de uso a residencial como figuraba en el Avance de PGOU vy las cesiones al
Ayuntamiento.

b) Ambientales: Ausencia de afecciones sectoriales y facil conexion de los sevicios.

¢) Socioeconomicos: Viviendas de proteccion oficial y creacion de puestos de trabajos.

2 Modificacion Parcial

1. PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

En cuanto a la conveniencia y oportunidad de la redaccion de la Modificacion, podemos esgrimir argumentos de caracter
urbanistico, ambiental y socioeconémico, como veremos a continuacion:

a) Desde el punto de vista urbanistico:

- Hacer efectivo el objetivo de la Adaptacion Parcial a la LOUA, toda vez que la presente Modificacion es subsidiaria de
aquélla, y los cambios en la clasificacion, categorizacion y sobre todo en la calificacion de los suelos estin estrechamente
vinculados a la puesta en disposicion de suelo para viviendas acogidas a los regimenes de proteccion publica.

- Resolver un vacio urbano, tomando las preexistencias del entorno como un valor afiadido antes que como un pie forzado,
predisponiendo de este modo a la ordenacion pormenorizada a que habilite las oportunas relaciones de continuidad viaria y
resuelva, por ejemplo, su relacion con las actuales traseras.

- Requerir al planeamiento de desarrollo a que resuelva la enddgena escasez de suelo dotacional de la zona, afiadiendo la
aportacion de una adecuada proporcion de plazas de aparcamiento.

- Incrementar el patrimonio municipal de suelo por razén de las cesiones de aprovechamiento urbanistico que le
corresponden al Ayuntamiento de Gerena, independientemente de que éste se monetarice, segun lo dispuesto en el articulo 54.2
LOUA.

- Sostener, y en la medida de lo posible validar, la propuesta del Avance del Plan General de Ordenacion Urbanistica, que
como sabemos, proponia para el ambito de nuestra innovacion el uso global residencial.

b) Desde el punto de vista ambiental

- Aprovechar la estratégica localizacion del ambito, por cuanto estd exento, como sabemos, de servidumbres por razon de
legislacion sectorial, como por ejemplo carreteras, lineas eléctricas, ferrocarriles, gasoductos o yacimientos arqueoldgicos, y

ambiental, como aguas, vias pecuarias, o zonas de proteccion de aves, entre otros. Ello reduce la incidencia ambiental de
la propuesta de Modificacion, que como veremos es nula, a la vez que simplifica de ese modo la futura ejecucion juridica y fisica

del ambito.

- Resolver de manera sencilla y econémica y por tanto, ecologica, las necesarias conexiones y/o ampliaciones de las redes
de servicios urbanisticos, previo acuerdo con las entidades custodias de los mismos. Es indudable que, visto el importante grado de
urbanizacion del entorno, dichas conexiones o refuerzos tendran una menor incidencia ambiental, aunque s6lo sea por

razén de su cercania, que si éstas se dispusieran en &mbitos menos antropizados.

¢) Desde el punto de vista socioecondémico:

- Posibilitar la implantacion de vivienda acogida a alguno de los regimenes de proteccion publica, facilitando de este
modo el acceso a la vivienda a los gereneros, aspecto que adquiere una especial importancia ante las actuales dificultades
econdmicas por las

que estamos atravesando.

- Generar gran cantidad de nuevos puestos de trabajo, tanto directos como indirectos, derivados en principio de las labores
de urbanizacion y edificacion, y de las destinadas al posterior mantenimiento del d&mbito, con lo contribuimos a paliar en cierta
medida las necesidades en materia de empleo que tiene Gerena.

Por todo cuanto antecede, entendemos conveniente y oportuna la puesta en carga de los terrenos comprendidos en nuestro
ambito a través de la Modificacion cuyo contenido se detalla a continuacion.
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1.1 Los argumentos urbanisticos.

1.1.1 Las VPO.
El primer argumento que expone la MP es la necesidad de hacer Viviendas de Proteccion Oficial..

Pero desde la MP no se hace ningtin estudio de las necesidades reales de vivienda de la poblacion de Gerena y
tampoco se razona acerca del altisimo numero de viviendas que puede albergar el actual planeamiento actual,
recientemente incrementada para dar cabida a viviendas de proteccion oficial. en el "PP2.Entrada a Sevilla" Estos
estudios son legalmente necesarios. como recordd la Sefiora Consejera de Obras Publicas y Transportes, en su
comparecencia ante el Parlamento de Andalucia, el 6 de junio de 2007, a fin de informar sobre incidencias y efectos
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. (Nota * ). Esos datos y estudios son necesarios, como indica la
Sefiora Consejera, para el cumplimiento de lo establecido en el "Articulo 3. Fines especificos de la actividad
urbanistica.” (Nota * ) y el "Articulo 9. Objeto"” (Nota °) de la LOUA, en su apartado C).

Por otra parte, no se justifica tampoco la innecesariedad del suelo industrial en este lugar. Y no sélo no se
justifica, sino que ademas:

a) Desde el Avance y el Documento de Aprobacion Inicial del PGOU, se hacen propuestas tendentes a la
ocupacion de mas suelos para usos productivos. Es decir, que sin prejuzgar la bondad de esas otras propuestas que si
comentaremos en nuestras alegaciones al Documento de Aprobacion Inicial del PGOU, el Ayuntamiento considera
necesario mas suelo productivo, lo cual contradice la propuesta para cambiar de uso el PP6.

b) El Modelo de Ciudad exigido en el articulo 45 del POTA, es un "modelo de ciudad compacta, funcional y

economicamente diversificada, ..." 'y "en los Centros Regionales, inmersos en procesos de cardcter metropolitano, el
modelo de ciudad compacta y diversificada debe ser preservado y defendido frente a tendencias que produzcan la
segregacion social y funcional,...” . La propuesta de la MP contradice estas normas, puesto que los suelos del PP6 son

los unicios suelos productivos previstos en el nicleo principal.

Ante el argumento de que estaba contemplado en el Avance de PGOU de Gerena (afio 2004), recuerdese que
es anterior a la entrada en vigor del POTA y al POTAUS.

3 Comparecencia de la Sefiora Consejera de Obras Ptblicas y Transportes ante el Parlamento de Andalucia, el 6 de junio
de 2007, a fin de informar sobre incidencias y efectos del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia:

..., estableciendo las necesidades de vivienda, en funcion de las necesidades de los vecinos del municipio; no de otros
municipios, sino de su municipio. .... En fin, el dimensionamiento del incremento propuesto debera justificarse mediante el estudio
de demanda, de viviendas, que responda a las determinaciones exigidas en el articulo 9 —recordaran, el 9 c) de la Ley de
Ordenacion Urbanistica—, que tiene que tener en cuenta el nivel de renta de la poblacion y las necesidades reales, para atenderlas
en funcion de sus caracteristicas sociales y su nivel econdmico. Este criterio es para dar respuesta a las necesidades de vivienda de
los vecinos del municipio.

4 LOUA Articulo 3. Fines especificos de la actividad urbanistica.

1. Son fines de la actividad urbanistica los siguientes:

a) Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio en términos sociales, culturales, econdémicos y
ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida en Andalucia.

b) Vincular los usos del suelo a la utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales.

c¢) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e instalaciones, sea cual fuere su titularidad, al interés
general definido por esta Ley y, en su virtud, por la ordenacién urbanistica.....
> LOUA. Articulo 9. Objeto.

En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 y, en su caso, de las determinaciones de los Planes de Ordenacion del

Territorio, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben:

C) Atender las demandas de vivienda social y otros usos de interés piiblico de acuerdo con las caracteristicas del municipio y las
necesidades de la poblacion...."
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1.1.2 Resolver un vacio urbano. La zona que se pretende segregar, esta en efecto separada del resto del suelo del PP6.
Pero debemos considerar:

a) La LOUA admite la existencia de unidades de actuacion discontinuas.

b) Para su paso directamente a urbano, como pretende la MP debe cumplir los requisitos exigidos por el articulo 45 de la
LOUA (Nota ®) y no estamos en ninguno de los tres casos contemplados en el mismo. El hecho de estar en contacto con otros
suelos que poseen los servicios urbanisticos, un argumento reiteradamente debatido en los tribunales, no es razén suficiente. Los
suelos que se pretende segregar, no tienen todos los servicios, que deben ser provistos en ejecucion del planeamiento, que
garantizard ademas el cumplimiento de todos los deberes urbanisticos, como esta establecido y de acuerdo con los intereses
generales. Es decir que contintie siendo urbanizable. Si no fuera asi, todo suelo urbanizable que esté en contacto con suelos urbanos
0 la parte de los mismos que lo esté, podria invocar su clasificaciéon como urbano.

1.1.3 La escasez de dotaciones y las cesiones. Las cesiones al Ayuntamiento y las dotaciones, estdn previstas
por ley en el actual planeamiento y el Plan Parcial PP6 puede fijar la ubicacion de las dotaciones legales, donde sean
precisas. Es decir, las dotaciones y cesiones no justificarian las propuestas. Es mas, como demostraremos en el punto
segundo,, se verian degradas si las propuestas de la MP se llevasen a cabo.

Se puede argumentar que el aumento de aprovechamientos incrementaria las cesiones. Pero ello sélo
justificaria una modificacion que incrementase el aprovechamiento, sin todos los demas excepcionales cambios.

1.2 Los argumentos ambientales.

1.2.1 Sin afecciones ambientales. Respecto a las afecciones ambientales, no es cierto, como afirma la MP, que
no existan. Existe el arroyo Garnacho (o Garnacha en otros documentos) en el ambito del PP6, y ha de ser tomado en
cuenta, como anlizaremos en el punto segundo.

1.2.2 La proximidad de los servicios, mas ecolégicos. Respecto a que la proximidad de los sevicios, no es
ningun argumento para justificar la modificacion. Tan proximos estan esos servicios con 6 sin modificacion.

1.3 Los argumentos socioeconémicos.

1.3.1 Las VPO. Respecto a la VPO podemos hacer los mismos razonamientos que en el punto primero.
Recordemos que incluso las viviendas de proteccion oficial no son asequibles para una gran parte de la poblacion,
precarizada econdmicamente hasta tal punto, que no puede acceder a la propiedad de la vivienda.

1.3.2 Los puestos de trabajo. Por otra parte, la creacion de puestos de trabajo ha sido en el pasado inmediato, la
coartada para toda propuesta urbanistica en nuestro pais. Después de la crisis inmobiliaria y los 20 millones de
parados, continuar con dicha clase de retorica es poco creible. Existe en Gerena una cantidad enorme de suelo, a la
espera de ser construido, pero los parados siguen en la lista del paro mes tras mes. Mucho de ese suelo es propiedad de
la empresa Jardines de Gerena. Y da la casualidad que uno de los propiectarios de Jardines de Gerena, la empresa
Fomento y Gestion de Proyectos Industriales es, segin los documentos que figuran en la propia MP, uno de los

8 LOUA Articulo 45. Suelo urbano.

1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de
Ordenacion Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse en €l en ejecucion del Plan, y estar
dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacion seglin la ordenacion que el
planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos

basicos resefiados en el apartado anterior.

¢) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.
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principales propietarios y beneficiarioas de las excepcionales propuestas de la Modificacion Parcial (Nota 7). Si tan
preocupados estan con el paro, ;porqué no desarrollan los solares que poseen?

Dada la situacion econdémica actual y la previsible, es poco probable que la MP pueda generar ninglin puesto
de trabajo, al menos a corto 6 medio plazo, mas alla del trabajo que haya supuesto la elaboracion del documento de
MP. En todo caso, la redaccion del apartado "4.1 Programacion" establece un plazo de cuatro afios para su ejecucion
(un cuatrienio), aunque de la redaccion de dicho apartado se deduce que dicho plazo es meramente indicativo.

1.4 Otros argumentos urbanisticos. La sectorizacion.

En el punto "3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION" y apartado "3.1 Justificacion
de las determinaciones urbanisticas estructurales", se vuelven a exponer los mismos argumentos — anteriores, y se
afiaden otros nuevos.

1.4.1 La desconexiéon e independencia del resto del PP6. En el apartado "3.1.1.1 Sectorizacion", la MP
argumenta la ventaja de la delimitacion y el uso residencial de la nueva unidad de actuacion propuesta "ARI-R Piedra

Caballera" (Nota * ), basandose en la desconexion e independencia de la misma del resto de la unidad.

La LOUA contempla la delimitacion de unidades de actuaciéon discontinuas, como es el caso del PP6. Tal
delimitacion, cuyo origen fué la ordenacion establecida por las Normas Subsidiarias y la Modificacion Puntual 2 a las
mismas, tiene su fundamentacion y su coherencia, y en todo caso es la ordenacion establecida. El hecho de que una
parte de la actuacion esté separada de la otra parte, no es argumento suficiente para justificar todas las excepcionales
propuestas.

Dicho de otro modo, en caso de justificarse suficientemente la necesidad de disponer de suelo residencial
(necesidad acreditada de viviendas, constatacion de la no existencia de suelo en otro lugar, etc) y la innecesariedad de
estos suelos industriales, podria cambiarse el uso de industrial a residencial del PP6 sin necesidad de segregar la
delimitacion actual 6 podria cambiarse el uso y establecer dos unidades de ejecucion. Pero en ningin caso los
argumentos aducidos justifican el cambio de clasificacion de Urbanizable Sectorizado a Urbano No Consolidado, ni el
incremento del aprovechamiento.

1.4.2 La cesién de 1000 metros cuadrados de Espacio Libre.  Ademas la MP argumenta la cesion de los suelos
para un Sistema General de Espacios Libres de 1.000 metros cuadrados. (Nota ° ). La obtencién de un espacio como

Fuente http://www.porandalucialibre.es/

La sociedad Jardines de Gerena estd formada por un grupo de sociedades mercantiles entre las que se encuentra la que
esta administrada por el sefior Moreno Madrona. Vicente Moreno Madrona es socio de Jardines de Gerena, SA, por mediacion de la
empresa VL Fomento y Gestion de Proyectos Industriales B-9 1.247.965. Jardines de Gerena, SA esté participada, ademas, por esta
serie de empresas: Electromecéanica Tropical S.L. Urb. Guadalmina Alta, Centro Comercial Guadalmina — Marbella — Malaga B-
92.1 10.709 Nakatomi S.L. B-92.1 10.709 + Rabanella SL. B-29.857.141 Velociraptor Asesores S.L. B-84.238.112.

§ Modificacién Parcial. 3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

3.1 Justificacion de las determinaciones urbanisticas estructurales...

La delimitacion de una tnica area de reforma interior procede fundamentalmente de la consideracion del Ayuntamiento de
Gerena, a propuesta de la promotora de la presente iniciativa, PROGRESALIA.

Se toma esta decision amparados en el reconocimiento del &mbito como una unidad fisica, autbnoma en si misma, por
entender que incorpora todos los requerimientos para constituirse como una pieza reconocible de ciudad, con entidad y autonomia
suficientes desde el punto de vista urbanistico, en lo relativo a su funcionalidad y su viabilidad técnica.

La Modificacion asume esta prerrogativa, y ademas entiende oportuno incidir en la identidad entre 4rea de reforma
interior y uso global, de modo que la unidad fisica del area cristalice en el desarrollo de un uso global netamente definido. Ello es
asi puesto que la especificidad del uso global Residencial requiere una configuracion destinada a establecer fundamentalmente un
espacio para Vivir.

No obstante lo expuesto, el concepto que proponemos no se formaliza como un recinto estanco o cerrado de habitacion;
antes al contrario, se constituye en la practica como una pieza mas de la ciudad, abierta a la misma, estableciendo una reciprocidad
en las relaciones fruto de su estrecha incardinacion en el suelo urbano.

 Modificacién Parcial. 3.1.1.1 Sectorizacién.

No obstante lo expuesto, el concepto que proponemos no se formaliza como un recinto estanco o cerrado de habitacion;
antes al contrario, se constituye en la practica como una pieza mas de la ciudad, abierta a la misma, estableciendo una reciprocidad
en las relaciones fruto de su estrecha incardinacion en el suelo urbano.
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Sistema General, es un argumento valido para proceder a la modificacion del plan actual, aunque la extension y
ubicacioén del mismo, no se corresponde con el alcance y excepcionalidad de las propuestas, propuestas que en su
conjunto dificultan la obtenciéon de otros sistemas mdas convenientes para la ordenacion estructural y a los que el
Ayuntamiento esta obligado, en torno al arroyo Garnacho, como analizamos en el punto siguiente.

Pero ademas, estda muy cerca la antigua cantera "Piedra Caballera", convertida en un solar de 4.323 metros
cuadrados (mas de 4 veces mayor que el Sistema General propuesto) , de propiedad municipal, cuyo destino mas
idoneo puede ser sin duda, el de Sistema General de Espacios Libres, con usos compatibles con el actual de almacen
municipal y asociado al cauce del arroyo Garnacho.

1.4.3 La simplificaciéon de la gestién y ejecucién. Afiade la MP que las propuestas simplifican la gestion y
ejecucion de esos suelo. Evidentemente al ser mas pequefia la unidad "ARI-R Piedra Caballera" se simplifica la
gestion y ejecucion. Pero ello no es argumento suficiente para justificar las excepcionales propuestas. Existe la
posibilidad de facilitar la ejecucion de un plan parcial mediante la delimitacion de unidades de ejecucion y asi facilitar
la gestion y ejecucion, sin necesidad de cambios de clasificacion 6 incrementos de aprovechamientos, siempre que,
reiteramos, estuviese debidamente justificado.

Tampoco se hace ninguna valoracion de porqué tiene mayor dificultad gestionar el PP6 tal y como esta
configurado actualmente. De hecho, la MP pasa por alto varias cuestiones muy importantes:

a) Que el Sistema de Actuacion establecido para el PP6 es el de Cooperacion (Nota ' ), un sistema de
actuacion que simplifica enormemente la gestion. Y la propuesta cambia el sistema por el de compensacion, en la
parte de "ARI-R Piedra Caballera", un sistema que es normalmente mas complejo, y mas con la fragmentacion de la
propiedad que existe en el PP6, como consta en el propio documento de MP.

b) La modificacion afecta al resto de propietarios del PP6 y a la unidad SUNC-Z4, que podrian discutir esta
polémica modificacion, y hasta hacerla imposible.

1.5 Otros argumentos urbanisticos. La clasificacion.

1.5.1 La rectificacién con la unidad SUNC-7Z4. En el apartado "3.1.1.2 Clasificacion", la MP argumenta (Nota
') que la rectificacion que hace de los limites con la unidad SUNC-Z4, implica que "que el alcance de la Modificacién
respecto de la nueva clasificacion propuesta tiene una menor incidencia, al menos desde el punto de vista cuantitativo". Contrasta
esta justificacion, con el hecho de que la misma MP quita importancia a esa rectificacion, basandose en la escasa superficie de la
misma, en otro apartado en el que analiza los aprovechamientos de ambas zonas..

1.5.2 Esta rodeado de suelo urbano. A continuacion, la MP argumenta que la situacion de los terrenos, rodeado de
suelo urbano, es razén para su clasificacion como urbano (Nota ? ). Eso no es cierto. Debemos recordar que los terrenos situados

En efecto, en su desarrollo, nuestra area de reforma interior incorporara a la ciudad el sistema general de espacios libres
SG — EL “Piedra Caballera I”, amén de los elementos estructurantes en forma de dotaciones locales y aparcamientos. Es por ello
que podemos entenderlo como un espacio versatil y dindmico, con una gran capacidad integradora de usos y actividades,
funcionando todos los dias del afio, a todas las horas del dia.

' Debemos hacer constar un error existente en el Documento de Adaptacion Parcial, que dice:

"3.9 Previsiones generales de programacion y gestion...

Se mantiene el sistema de actuacion establecido en las normas y sus modificaciones, diferenciandose:

- Iniciativa Privada, por tanto Sistema de Compensacion, para todos los sectores incluidos tanto en el primer como en el
segundo nivel de prioridad, es decir, PP-2, PP-6, UE-2 y UE-3 del PP-3, PPS, PP11, PP12 y SUO-1 de suelo urbanizable ordenado,
y los sectores PP-7 y PP-5 “2? fase Zarzalejos."

Se trata de un error, puesto que el Sistema de Actuacion establecido en las Normas Subsidiarias y mantenida en la
Modificacion Puntual 2%, para el PP6 es el de Cooperacién.

1" Modificacién Parcial. 3.1.1.2 Clasificacion.

En primer lugar, hemos de advertir que una parte del ambito tiene ya la clasificacion de suelo urbano, de modo que de
entrada, podriamos entender que el alcance de la Modificacion respecto de la nueva clasificacion propuesta tiene una menor
incidencia, al menos desde el punto de vista cuantitativo.

2 Modificacion Parcial. 3.1.1.2 Clasificacién...
En cuanto al cambio a la nueva clasificacion como suelo urbano del resto del ambito, cabe decir que procede en primer
lugar, del propio reconocimiento de su realidad fisica, pues como sabemos esta confinado entre los viales Las Hilandarias y la
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al noreste del PP6,("SUO-1 Jardines de Gerena"), no estan clasificados como urbanos, sino que son actualmente Suelo.Urbanizable
Ordenado. Y los otros suelos con los que esta en contacto son los de la unidad en Suelo Urbano No Consolidado SUNC-Z4. Pero
aunque fuesen urbanos los terrenos de alrededor, tampoco seria un hecho determinante para proceder a clasificar como urbano una
parte del PP6, de acuerdo con el articulo 45 de la LOUA (Nota ). Como ya hemos considerado més arriba, no estamos en ninguno
de los tres casos contemplados por dicho articulo para clasificar unos suelos como Suelo Urbano. El hecho de estar en contacto con
otros suelos que poseen los servicios urbanisticos, un argumento reiteradamente debatido en los tribunales, no es razon suficiente.
Es preciso que la dotacion de todos esos servicios, que poseen actualmente, se haga en ejecucion del planeamiento, que garantice el
cumplimiento de todos los deberes urbanisticos, como esta establecido. Es decir que contintie siendo urbanizable. Si no fuera asi,
todo suelo urbanizable en contacto con suelos urbanos podria invocar su clasificaciéon como urbano.

1.5.3 La discontinuidad y el precedente.  Sigue la MP justificando sus propuestas, en base a lo anémalo que es la
discontinuidad de la la actuacion PP6 y al hecho que ya se modifico el PP6 para incorporar una parte a otra unidad, en la
Modificacién Puntual 2 de las Normas Subsidiarias (Nota '*). La LOUA contempla la existencia de unidades discontinuas y en
todo caso, ello no justifica el cambio de clasificacion, ni el cambio de uso, ni el aumento del aprovechamiento. Lo anémalo e ilegal
es el cambio de clasificacion de urabanizable a urbano sin seguir la via del ejecucion del planeamiento y el aumento del
aprovechamiento, sin la debida justificacién, Por otra parte, lo que hizo la Modificacién Puntual 2 no es lo mismo (Nota * ), ya que
no cambio la clase de suelo del PP6, que siguid siendo urbanizable. Y en todo caso, el hecho que se haya hecho antes algo parecido,
no es razon técnicamente valida para hacerlo otra vez. Y debemos tener en cuenta que la Modificacion Puntual 2 fué aprobada
inicialmente en el afio 2004, anterior a la entrada en vigor de normas tan relevantes como dos modificaciones de la LOUA, el
POTA, el POTAUS y el TRLS.

1.5.4 El POTA: Las viviendas, las inversiones y los puestos de trabajo. La MP hace a continuaciéon unas
argumentaciones relacionadas con el POTA. Dice que las propuestas ayudaran a establecer "la atraccion de nueva poblacion a

Gerena por la creacion de nuevas viviendas, la generacion de nuevas inversiones, ... y la creacion de nuevos puestos
de trabajo". Respecto a las viviendas conviene recordar que el Ayuntamiento debe atender la demanda de la poblacion

Avenida de Los Lumbreras al Norte, Sur, y Oeste, fruto del desarrollo del SUO — 1 “Jardines de Gerena”, y al Este por el resto del
ambito del SUNC — Z4.

Puesto que estd absolutamente rodeado de suelo urbano, consolidado o no consolidado, entendemos que no procede el
mantenimiento del actual estatus de suelo urbanizable, sino traducirlo a suelo urbano, en nuestro caso no consolidado, como
justificaremos mas adelante.

" LOUA Articulo 45. Suelo urbano.

1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de
Ordenacion Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse en él en ejecucion del Plan, y estar
dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacion segtn la ordenacion que el
planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos

basicos resefiados en el apartado anterior.

¢) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

4 Modificacién Parcial. 3.1.1.2 Clasificacion...

En segundo lugar, nos permite rectificar definitivamente la anomala configuracion del Sector PP — 6 “Piedra Caballera”
que recoge la Adaptacion Parcial a la LOUA. En efecto, como vemos en el plano I — 02 Clasificacion y categorizacion actual del
suelo, dicho documento plasma una configuracion segregada de dicho ambito, que en cierto modo “abrazaba” al SUNC — Z4 tanto
al Este como al Oeste. Con nuestra propuesta, dicho ambito de suelo urbanizable queda en exclusiva al Este del SUNC — Z4,
localizacién mas adecuada bajo nuestro punto de vista.

Amparando esta situacion, cabe mencionar que operaciones como la que proponemos se han venido ejecutando con el
Sector PP — 6 “Piedra Caballera” desde la entrada en vigor del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
1994, por supuesto via Modificacion.

Asi por ejemplo, cabe recordar que la Modificacion n° 2 ya incorpor6 parte del original Sector PP — 6 “Piedra Caballera” a
un sector de suelo urbanizable ordenado, con uso global Residencial. Fruto de estos avatares, resulto la actual configuracion que
recogio la Adaptacion Parcial a la LOUA, y que ahora tratamos.

5 Documento de Aprobacién Inicial de PGO de Gerena. Memoria de Informacién.

2.6.3.5.5. Modificacion segunda de las Normas Subsidiarias...

Especificamente, la modificacion concierne a las siguientes determinaciones:

al) Integracion en un Unico sector, con categoria de suelo urbanizable ordenado, del suelo apto para urbanizar
correspondiente a los sectores n° 8 y 9, completos, y 4 y 6, parcialmente. La superficie del suelo urbanizable ordenado
asciende a 281.535 m2, con una capacidad residencial.
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existente en Gerena y no otra, como recordo la Sefiora Consejera de Obras Publicas y Transportes, en la cita que
hemos hecho antes. Recordemos que la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en su
Articulo 1 apartado 1 dice: “Los Municipios son entidades bdsicas de la organizacion territorial del Estado y cauces
inmediatos de participacion ciudadana en los asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan con autonomia los
intereses propios de las correspondientes colectividades”. Pero si las competencias municipales (sobre cuyos
contenidos y alcance puede discutirse mucho) se circunscriben a su propia colectividad (y en esto no hay la menor
duda), no deberia un ayuntamiento dedicarse a atender la “demanda” de ciudadanos que no pertenecen a su
colectividad.

Respecto a las inversiones, estas se pueden hacer igualmente en suelo industrial como el PP6, sin cortapisas
legales y dado el actual panorama del mercado inmobiliario, con menos riesgos para la inversion. Respecto a los
puestos de trabajo, cabe reiterar lo que dijimos mas arriba.

1.5.5 La afeccién medioambiental, la VPO y otros. Continta la MP diciendo que "la inexistencia de afecciones
ambientales en la zona donde se desarrollara la actuacion”, lo cual no es cierto como ya hemos apuntado y
dsarrollaremos en un punto posterior. Y termina la MP este apartado insistiendo en que contribuira a facilitar la
construccion de VPO, ante lo que reiteramos la falta de justificacion de esta afirmacion. En los siguientes apartados
justificativos, la MP desarrolla los mismos argumentos sobre los que hemos hecho ya consideraciones y expuesto su
insuficiencia, para justificar la excepcionales medidas que propone.

El urbanismo debe motivarse y justificarse, como exigen el “Articulo 3. Ordenacion del territorio y
ordenacion urbanistica.” del TRLS (Nota ')y el articulo 19 de la LOUA (Nota ' ). Y los cambios de
clasificacion de suelo deben atender a lo dispuesto en la LOUA.

CONSIDERACION 1.- La Modificaciéon Parcial propone cambiar la actuacién en Suelo Urbanizable
Sectorizado "PP6 Piedra Caballera", escindiendo dicha actuacion en dos partes y otorgar unas determinaciones
a la parte que denomina "ARI-R Piedra Caballera', que incluye el cambio de clasificacién, desde Urbanizable
Sectorizado a Urbano No Consolidado, el cambio de uso, desde Industrial a Residencial y un notable aumento
del aprovechamiento, sin que se aporte justificacion suficiente ni exprese los "intereses generales a los que
sirve'.

CONSIDERACION 2.- La Modificacién Parcial propone cambiar la clasificacion de “parte del Suelo
Urbanizable Sectorizado "PP6 Piedra Caballera" directamente a Urbano No Consolidadio, sin que se cumplan
las condiciones establecidas para ello por el articulo 45 de la LOUA.

ALEGACION 1.- La Modificacién Parcial propone cambiar la actuacién en Suelo Urbanizable
Sectorizado "PP6 Piedra Caballera", escindiendo dicha actuacion en dos partes y otorgar unas determinaciones
a la parte que denomina "ARI-R Piedra Caballera', que incluye el cambio de clasificacién, desde Urbanizable
Sectorizado a Urbano No Consolidado, el cambio de uso, desde Industrial a Residencial y un notable aumento
del aprovechamiento, sin que se aporte justificacion suficiente ni exprese los "intereses generales a los que
sirve'", vulnerandose el articulo 3 del TRLS y los articulos 3,9, 19 y 45 de la LOUA.

6" Texto Refundido de Ley de suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio

Articulo 3. Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica.

1. La ordenacion territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccion que organizan y definen
el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general, determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad
del suelo conforme al destino de éste. Esta determinacion no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con expresion de los
intereses generales a los que sirve...

7 Ley 7/2002, de 12 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de planeamiento.

1. Los instrumentos de planeamiento deberan formalizarse como minimo en los siguientes documentos:

a) Memoria, que incluira los contenidos de caracter informativo y de diagnostico descriptivo y justificativo
adecuados al objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por esta Ley.....
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2.- El arroyo Garnacho: La lesion de los intereses generales.

El Ayuntamiento esta obligado a dar cumplimiento a las normas y directrices, que de forma sobrevenida por
razon de la aprobacion de instrumentos de planeamiento de orden territorial, hayan sido establecidas (Nota '®).

Pues bien, cuando la MP describe el ambito en el punto "4. CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE
ACTUACION" se centra en solo a una parte del mismo: "4.2.1 Situacion. Los terrenos objeto de la innovacion se
encuentran situados al Este del nicleo urbano, como podemos ver en el plano / — 01 Situacion.". En dicho plano s6lo
aparece la zona que denomina "ARI-R Piedra Caballera".

Lo mismo ocurre con la mayor parte del documento, que salvo los aspectos referidos a los aprovechamientos
se centra exclusivamente en la referida zona.

Esta reduccion en el andlisis urbanistico de la zona, implica ignorar la realidad completa del &mbito del Sector
"PP6-Piedra Caballera" que se pretende alterar, llegandose a conclusiones como la que se expresa en los siguientes
apartados:

"4.3.3 Hidrologia
Dentro de la parcela no existen cauces naturales, siendo recogidas las aguas de escorrentia superficial por la
red de saneamiento de los viales del entorno.

5. AFECCIONES SECTORIALES Y AMBIENTALES

5.1 Legislacion sectorial

Dado el entorno urbano que ocupa el ambito de la Innovacion, es lo usual no encontrarse con ningun tipo de
afecciones por razon de legislacion sectorial (carreteras, lineas eléctricas, gasoductos, ferrocarriles...),
aspecto que comprobamos del analisis de la parcela. "

Sin embargo por el "PP6 Piedra Caballera" discurre el cauce del arroyo Garnacho (6 Garnacha en otros
documentos), como se muestra en el plano siguiente:

'® LOUA Articulo 35. Vigencia y suspensién de los instrumentos de planeamiento....

3. La entrada en vigor sobrevenida de Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional comportara

a) La prevalencia de sus normas de aplicacion directa cuando estas sean contrarias o incompatibles con las
determinaciones del instrumento de planeamiento urbanistico.

b) La adaptacion de las normas del instrumento de planeamiento urbanistico en la forma que establezcan sus directrices.

c¢) La obligacion del municipio o municipios afectados de proceder a la innovaciéon de sus instrumentos de
planeamiento urbanistico para la adaptacion de sus determinaciones a las de la planificaciéon territorial en los términos
previstos en éstas.
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Plano del 4mbito de la plamﬁcacmn vigente. La llnea gruesa azul s1gue el cauce del arroyo.

El cauce también afecta a la unidad SUNC-Z4 objeto de modificacion por la MP, ya que en el tramo mas al
norte el arroyo discurre por la divisoria entre ambas unidades.. Adjuntamos unas fotos del arroyo en su recorrido por
el ambito del PP6, en el ANEXO 1.

La percepcion de la sociedad y el tratamiento de las leyes respecto a los cauces fluviales ha evolucionado, e
incluso nos atrevemos a decir que ha dado un giro radical en los tltimos afios. Especialmente desde la entrada en vigor
de la DIRECTIVA 2000/60/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO, de 23 de octubre de 2000, por
la que se establece un marco comunitario de actuacion en el dambito de la politica de aguas, que ha sido
paulatinamente incorporada al ordenamiento juridico y politicas nacionales.

Un ejemplo de esas nuevas politicas es la Estrategia Nacional de Restauracion de Rios, uno de cuyos
objetivos resume la filosofia que inspira las nuevas politicas del agua en relacion con los cauces fluviales:

“Fomentar la integracion de la gestion de los ecosistemas fluviales en las politicas de uso y gestion del
territorio, con criterios de sostenibilidad.

Dentro de la Estrategia Nacional se considera necesario fomentar el acercamiento y la colaboracion  entre
administraciones, competencias y técnicos, para integrar los planes de restauracion y conservacion de los
rios como corredores naturales del paisaje en las politicas de uso y gestion del territorio que configuran
dicho paisaje.”

También ha sido incorporada a la planificacion autonémica andaluza y mas concretamente al Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia y al Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

Ya la Modificacion Puntual 2 a las Normas Subsidiarias de Gerena, en 2004, mucho antes de la entrada en
vigor del POTA y del POTAUS, establecié un Sistema General de Espacio Libre en el entorno del arroyo Garnacho,
aguas arriba del PP6, como se puede observar en el plano siguiente. Aunque la zona no se ha adecuado minimamente y
contintia ocupada por una escombrera.
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Sistema General de Espacios Libres en el entorno del arroyo Garnacho
creado por la MP-2, atin sin ejecutar

La MP, ademas de ignorar el cauce del arroyo, no hace un analisis de la cuenca del arroyo incluida en el
ambito del PP6 y la unidad SUNC-Z4, desde la consideracion de las funciones ecoldgicas y territoriales y la necesidad
de establecer la proteccion de ese espacio fluvial. Y tampoco propone actuaciones dirigidas a evitar el deterioro que
afecta de forma muy evidente al dominio publico hidraulico.

Pero ademas de no tener en cuenta la existencia del arroyo, la propuesta de segregar del PP6 una parte
sustancial del mismo, dificulta ain mas dar una solucién a dicho cauce , al menos en el ambito de la unidad, de
acuerdo con las nuevas normas. Asi por ejemplo, una posible medida para el tratamiento del arroyo, y obligada de
acuerdo con el nuevo ordenamiento establecido, seria la de adosar los sistemas locales de espacios libres (lo que
supone el 10% de 7,9 hectéreas, es decir 7.900 metros cuadrados) al dominio publico hidraulico, que junto a dicha
zona de dominio publico, el propio cauce y el camino existente en la zona, formarian un corredor que garantizaria el
adecuado y obligado tratamiento del arroyo. Por el contrario, la segregacion de la zona denominada "ARI-R Piedra
Caballera" por la MP, obligaria a ubicar una parte de los sistemas locales en esa otra zona y no junto al arroyo.

Por todo ello la MP contraviene las directrices referidas a la proteccion de los cauces y espacios fluviales del
“Articulo 90 Red Hidrologica” del POTA y del “Articulo 68 Red de drenaje y cuencas vertientes” del POTAUS.

CONSIDERACION 2.1.- La MP ignora la existencia del arroyo Garnacho en el ambito del PP6 y de la
unidad SUNC-Z4 objeto de su ordenacion. Tampoco hace un analisis de la cuenca del arroyo incluida en el
ambito, desde la consideracion de las funciones ecolégicas y territoriales y la necesidad de establecer la
proteccion de ese espacio fluvial. Tampoco se proponen actuaciones dirigidas a evitar el deterioro del dominio
publico hidrailico.

CONSIDERACION 2.2.- Las propuestas de la MP dificultan y no facilitan la aplicacién de las nuevas
normas sobre los cauces en suelo urbano.
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ALEGACION 2.1- La MP contraviene lo establecido en el “Articulo 90 Red Hidrolégica” (Nota *° ) del
POTA Yy el “Articulo 68 Red de drenaje y cuencas vertientes” (Nota > ) del POTAUS, porque:

a) Ignora la existencia del arroyo en el ambito de la unidad cuya ordenacion pretende modificar.

b) No hace un analisis integral de la cuenca del arroyo incluida en el ambito, desde la consideracion de
las funciones ecoldgicas y territoriales y la necesidad de establecer la proteccion de ese espacio fluvial.
¢) No propone actuaciones dirigidas a evitar el deterioro del dominio piiblico hidrailico.

¢) Dificulta y no facilita la aplicacion de dichas actuaciones.

Por otra parte, en los tltimos afios, el paisaje se ha incorporado a la planificacion territorial. En el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), podemos leer:

“La diversidad paisajistica de Andalucia constituye uno de los valores esenciales del territorio y de la
diversidad de las culturas que expresan las diferentes formas de adaptacion al medio, en el envolvente
comun del mundo mediterraneo, y con las diferentes formas de utilizacion de los recursos del territorio y de
la construccion de sus elementos urbanos e infraestructurales”.

¥ POTA. [90] Red hidrogrifica [D].

1. La totalidad de los cauces fluviales, incluyendo las aguas y las zonas de proteccion de las margenes establecidas en la
Ley de Aguas constituyen un dominio publico que, como tal, ha de ser identificado, reconocido y protegido. Las multiples
funciones ecoldgicas y territoriales de los rios han de ser tomadas en consideracion de manera integrada. Junto a la proteccion del
recurso agua y su calidad, es necesario proteger los propios espacios fluviales.

2. Desde la perspectiva de la ordenacion del territorio y de las politicas activas dirigidas a la prevencion y evitacion de los
procesos de deterioro que pueden afectar a este dominioptblico, las determinaciones del Plan consisten en:

a) La prioridad para culminar la delimitacion y deslinde del dominio publico hidraulico de los cauces fluviales andaluces.

b) El desarrollo de politicas dirigidas a la identificacién y la prevencion de los riesgos de avenidas e inundaciones.

c¢) La inclusion detallada de estas afecciones en el planeamiento territorial y urbanistico con el caracter de suelo no
urbanizable de especial proteccion.

d) El fomento de las actuaciones dirigidas a la recuperacion del dominio publico afectado por ocupaciones de usos no
legales con el objetivo principal de regenerar los ecosistemas de las riberas.

e) El desarrollo de politicas integradas de lucha contra la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas con el
objetivo central de recuperar el buen estado de la calidad de las aguas....

h) El desarrollo de actuaciones de recuperacion y mejora de los paisajes fluviales, tanto en los cauces urbanos,
incluyendo la ordenacion del uso publico y recreativo, como en el medio rural, incorporando aquellos ecosistemas singulares
derivados del aprovechamiento secular del agua a conservar.

2 POTAUS Articulo 68. Red de drenaje y cuencas vertientes. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general consideraran las cuencas vertientes y sus principales cauces de forma
integral, analizaran las repercusiones del modelo urbano previsto y de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje y estimaran los riesgos potenciales, proponiendo la infraestructuras y medidas de prevencion y correccion adecuadas para la
minimizacion de los mismos.

2. Los instrumentos de planeamiento general incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico y sus zonas
de servidumbre y policia, que deberan ser clasificadas como suclos no urbanizables 0 como espacios libres de uso y disfrute
publico en los suelos urbanizables colindantes con los cauces definidos como Ejes fluviales en el sistema de espacios libres
regulado en esta normativa.

3. Los cauces, riberas y margenes, y sus funciones de evacuacion de avenidas deben estar amparados por una
definicion de usos que garantice la persistencia de sus condiciones de evacuacion,tanto por sus caracteristicas estructurales
como por su nivel de conservaciéon y mantenimiento.

4. Los cauces que drenen suelos urbanizables deberan garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a
avenidas de 500 afios de retorno,conforme a la seccién transversal que determine el Organismo de Cuenca.

5. Las infraestructuras de drenaje evitaran los embovedados y encauzamientos cerrados, favoreciendo la
pervivencia de la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad
acuatica y de las especies asociadas.

6. Las administraciones publicas competentes deberian abordar un programa de inversiones para eliminar los
estrangulamientos derivados de actuaciones que hayan disminuido la seccion del cauce. Siempre que sea posible, estas
modificaciones tenderian a reponer los cauces abiertos que hayan sido objeto de transformacion anterior mediante
embovedados o cubriciones.

7. Las administraciones publicas competentes verificaran la capacidad de desagiie de los arroyos e infraestructuras de
drenaje que atraviesan suelos urbanos y zonas pobladas expuestas a riesgos, asi como los vinculados a los suelos urbanizables
previstos, y analizaran el nivel de respuesta ante las avenidas extraordinarias.
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Esto se plasma en diversos aspectos de la normativa, como el "Articulo [46] Ordenacion y mejora de los
procesos de urbanizacion [D]" y el "Articulo [60] Calidad ambiental en el medio urbano [D]" del POTA, que
determinan la incorporacion del paisaje al proceso urbanizador. Y en aplicacién de los mismos los "Articulo 83
Objetivos de calidad del paisaje. (N)"'y el "Articulo 84 Integracion paisajistica de los desarrollos urbanos. (D)" del
POTAUS.

La MP no hace consideraciones paisajisticas sobre el ambito ordenado (PP6) y no se adapta a los
"...elementos territoriales susceptibles de integracion para la mejora del proyecto urbano”, como es el caso del arroyo
Garnacho. Es decir, no s6lo no se adapta la MP al territorio, sino que al contrario, se ignoran ese elemento territorial.

CONSIDERACION 2.3. Consideramos que las propuestas de la MP afectan negativamente al paisaje
urbano de Gerena, al no abordar un analisis y tratamiento justificado del paisaje urbano del ambito y no
adaptase a los "...elementos territoriales susceptibles de integracion para la mejora del proyecto urbano”, como es
el caso del arroyo Garnacho.

ALEGACION 2.2. El PGOU contraviene lo establecido respecto al paisaje en el "Articulo [60] Calidad
ambiental en el medio urbano [D]"” (Nota *' ) del POTA, y el "Articulo 84 Integracion paisajistica de los
desarrollos urbanos. (D)"” del POTAUS (Nota **), porque no aborda un analisis y tratamiento justificado del
paisaje urbano del ambito y se adapta a los "...elementos territoriales susceptibles de integracion para la mejora

del proyecto urbano”, como es el caso del arroyo Garnacho.

ALEGACION 2.3.- Por todo ello, la MP también vulnera el “Articulo 2. Principio de desarrollo
territorial y urbano sostenible” (Nota * ) del TRLS, porque no armoniza el desarrollo urbanistico propuesto con
la proteccion y conservacion del patrimonio natural, medio ambiental y paisajistico.

2l POTA. [60] Calidad ambiental en el medio urbano [D]...

3. Mejora del entorno ambiental y paisajistico.

a) El planeamiento territorial y urbanistico debera considerar el paisaje urbano y su integracion en el entorno, como parte
de su patrimonio natural y cultural por lo que velara por su conservacion y correcta gestion.

22 POTAUS Articulo 84 Integracién paisajistica de los desarrollos urbanos. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general deberan contemplar la ordenacion del paisaje y justificar las propuestas
adoptadas para la mejora del mismo

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico ordenaran las morfologias urbanas conforme a las condiciones
topograficas, ecoldgicas y paisajisticas del medio procurando su adaptacién a:

a) Los elementos territoriales susceptibles de integracion para la mejora del proyecto urbano.

b) La topografia y las condiciones de visibilidad.

¢) Los hitos, corredores y escenas de singularidad paisajistica.

d) Los elementos del paisaje con simbolismo historico o etnografico.

e) La integracion del paisaje urbano con los restantes paisajes naturales y culturales, con especial atencion a los paisajes
agrarios y forestales.

2 TRLS. Articulo 2. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible....

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior deben propiciar el uso
racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato
y de oportunidades entre mujeres y hombres, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente,
contribuyendo a la prevencion y reduccion de la contaminacion, y procurando en particular:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de la proteccion del
patrimonio cultural y del paisaje...
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ANEXO 1.
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Foto 1. Pnto mas al norte ]lllltO c

erca del camino del convento. Vista aguas abajo.
En esta zona el cauce es difuso por la ocupacion-
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Foto 3. A unos 100 metros del punto anterior el arroyo ocupdo por una vivienda.
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de saneamiento.
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